TAPIOGYORGYE KOZSEG POLGARMESTERETOL
Eldterjesztés

Tapiogyorgye Kozség 6nk0rményzata
Képviselo-testiiletének
2022. szeptember 8. napjan tartandd nyilvanos iilésére

3. napirendi pont:

Targy: El6terjesztés a Tapiogyorgye Kozség Onkormanyzat tulajdonat képezo
Kandel Henrik 11. szim alatti lakoéingatlan értékesitésére

Eloterjeszto: Varro Istvan polgarmester
Készitette: Turdezi Istvan Zoltanne jegyzo
Mellékletek szama: I db

Targyalta: Pénziigyi Bizottsag

Az eldterjesztés elfogaddsahoz egy szavazas sziikséges:
A dontés meghozatala név szerinti, mindsitett szavazist igényel.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Elé6zmények

A Téapiogyorgye, Kandel Henrik 11. szam alatti 489. hrsz.-t, 1845 m? alapteriilet(, ..kivett
lakohaz, udvar” megnevezésii, belteriileti ingatlan 1/1 ardnyban Tépidgyorgye Kozség
Onkormanyzata tulajdonat képezi.

Az ingatlan a telepiilés un. Ofalu részén a Taban telepiilésrészen talalhato. Az ingatlan szilard
burkolatu uton gépjarmiivel megkozelithetd. A telepiiléskézponttdl kb.1,3 km-re talalhato. A
teriilet jelenleg semmilyen infrastruktirahoz nem kapcsolodik. A telken kézmivek (viz,
villany, gaz) nem talalhat6. El6l rossz mindségili, korbe hianyos drétkeritéssel — csak az
oszlopok lelhetok fel - hatarolt, a bejarati kis- és nagykapu nincs. A teriilet kozvetlen
utkapcsolattal rendelkezik. A kornyezetében tiresen allo csaladi hazas ingatlanok talalhatok.

I1. Jogszabalyi hattér

Téapiogyorgye Kozség Onkormanyzat Az dnkormdnyzat vagyondrél a vagyonhasznositds
rendjérdl szolo 9/2014.(V1.10.) rendelete 12. § alapjan értékesiti az ingatlant.

A 176/2008.(V1.30.) Korm. rendelet 1.§ (2) bek. a) pontja alapjan energetikai tantsitvanyt
nem kell kiallitani.

ITl. Az ingatlan értékesitése

Az ingatlan értéke 2.876.012,-Ft azaz kétmilliényolcszazhetvenhatezer-tizenkettd forint. Az
ingatlanra nem kell afat fizetni, mivel az 6nkormanyzat a NAV felé nincs bejelentkezve

;;;;;;

Javasolom, hogy a Tapiogyorgye, Kandel Henrik ut 11. 489. hrsz.-t, 1845 m? alapteriileti,
.kivett lakohaz, udvar” megnevezés, belteriileti ingatlan 1/1 aranyban Tapiogyorgye Kozség
Onkormanyzata tulajdonat képezé ingatlanra vonatkozoan............................ Ft eladasi
arat javaslok.



A Nemzeti Vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVIL tv. 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
Onkormanyzat tulajdondban Iévé ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas
Jjogosultat megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg.

Mellékletek:

e Ertékbecslés

........ /2022. (IX........) képviselo-testiileti hatirozat-tervezet
onkorminyzati lakéingatlan értékesitésérol

Tapiogyorgye Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete gy dént, hogy a Tapidgyorgye,
Kandel Henrik ut 11. 489. hrsz.-4, 1845 m?’ alapteriiletti, .kivett lakohaz, udvar”
megnevezeési,  belteriileti  ingatlan, mely 1/1 aranyban a tulajdonat képezi
............................... Ft eladési aron kertiljon értékesitésre

A hatarozathozatal az SZMSZ 36. § (4) bekezdése alapjan név szerinti, és az SZMSZ 33. §
(5) bekezdése alapjan minésitett téibbségii szavazassal torténik.

Hatiaridé: 2022.szeptember 30.
Felelos: Polgarmester
Ertesiil: Jegyz0, Pénziigy

Tapiogyorgye, 2022, augusztus 29.

Varrd Istvan sk.
polgarmester



Kozségi Onkormanyzat

Tapidgyorgve

Lakdhazas ingatlan értékbecslése

Tapiogyorgye, Kandel Henrik 11.

Kande! Henrik ut 11

B! b | st Soim

2022. augusztus 24.



Elézmény

A Tapiogyérgye Kozség Onkormanyzat Polgarmestere részérél felkérést kaptam a targyban
rogzitett ingatlan napi piaci — forgalmi - értékbecslésének elkészitesere.

Az értékelés céljaul a vagyontirgy értékesités céljabol torténd felhasznélas lett
megjeldlve.

Megbizotol kaptam az ingatlan nem hitelesitett tulajdoni lapjanak egy példanyat..
Egyidejiileg beazonositottam az ingatlant az énkorményzati ingatlan-nyilvantartasi térképen.

Helyszini szemle
A helyszini szemlét 2022. julius 04-én végeztem el. A szemle alkalméval a vagyontargy
teriiletére belépni fizikai akadalyok sokasaga miatt nem volt kénnyu.
Az ingatlan nyilvéantartasi adatai
Tapiogyorgye, Kandel Henrik 11.

Hrsz: 489( belteriilet )
Tertilet: 1845 m2
Megnevezés lakohaz, udvar

Altalanos megallapitisok

Tépiogydrgye Pest megye délkeleti periféridjan, a fovarostél 90 km, Szolnoktol 30, Cegléd és
Jaszberény varosaitol 20-20 km-re fekvo, megkozelitden 3700 f6 lakosu teleptilés.

A telepiilést a fontosabb foutak nem érintik, kdrnyezetével alsorendiiekkel kapcsolodik.

Vasuti helyzete kedvezobb, koszonhetéen a Budapest- Ujszasz- Szolnok nemzetkdzi vonalon
torténd elhelyezkedésének,

Megyei viszonylatban elszigetelt, nem tartozik a tehetdsebb kozségek kozé. Foglalkoztatasi
mutatéi korlatozottak, a nagyobb és kdzepes munkahelyteremtd beruhazasok elkerilik.

A helyi vallalkozasok szama csekély, ezek egy része is kényszerbél vagy mellékallaskent
mitkodik. A falu aktiv lakossaganak egy része Budapest vagy Szolnok iranyaban keresi
megélhetésének biztositasat. Térségi viszonylatban régidja elmaradottnak mindsil, igy
megyei szinten tobb palydzat benyujtasara jogosult. E tényezk mellett a telepiilés
ingatlanforgalma alacsony, forgalmi értékei a kornyez6 telepiilésekétol és a muiszaki értéktol
elmaradnak.

A kozséget falusias telepiilésszerkezet jellemzi, ahol a csalddi hazak t6bbsége idds, vagy a
1950-70- es évek épitészeti stilusat koveti. A megfiatalodasat jelenté 1j, mindségi
épitkezések szama elenyészo. A kozelmult lakas célti beruhazasainak szamottevo részet - az
olcso telkeknek koszonhetden -a szociélis tamogatasuak adtak.

Infrastruktira

A telepiilésen teljes gerincvezetékes kiépitettsége van az ivoviz, elektromosaram, gaz, ¢€s
szennyviz rendszernek. Az utcak 90%-ban aszfaltozott.

Kézpontja és a féutca képe a jelentds fejlesztések kovetkeztében megujult.

Intézményeinek nagyobb hanyada palyazati pénzekbdl feltijitasra keriilt. A lakossag ellatasat
alapvetd intézmények, iizletek, szolgaltatasok biztositjak.

Ingatlan jellemzoi
Térgyi ingatlan a telepiilés un. Ofalu részén a Tabanban talalhato, és 1928-1932 kozott épiilt

hagyoményos gazdag paraszti haz volt, egylke az 1960-as években szokasos
Az ingatlan 2010 6ta lakatlan, viz, villany nincs benne, az udvar elhanyagolt allapotban all.



Telepiilésen beliili fekvése: a vasutallomastol 2,6 km-re talalhatd, ami gyalog 43 perc. A
falu kozpontjatél 1,3 km, ami gyalog 21 perc. Itt talalhato dvoda, iskola, élelmiszerbolt,
hivatal, orvosi rendelé.

Telek

A foldrészlet elhelyezkedése alapjan &llattartdsra, novénytermesztésre alkalmas.
Térmértéke a kornyezetében kialakult — 1000-2000m2 - teleknagysiagnak megfeleld.
Belvizes idgszakban az ingatlan harmada viz alatt all.

Szabalyosnak mondhato, négyzet alaku, kb. 39 m széles utcafronttal rendelkezd, 5-10 fokos
lejtéssel rendelkez6. A birtokhatarok csak részben keritettek, az utcafronton talalhato
minimalis drétkerités, a kertrészben csak a régi kerités oszlopai talalhatok.

A telekre az utcan lefektetett kdzlizemi haloézatok - villany, viz, f61dgaz, kézcsatoma — koziil
jelenleg semmi nincs bekotve.

A telekteriilet elhanyagolt allapota a lakatlan ingatlanokéra jellemzd: fas, bokros, gazos,
gondozatlan.

Lakoéépiilet

Létesitésének pontos datuma nem ismert, stilusj egyei alapjan az 1928-1932 kozotti évekre
tehetd. Foldszintes, hagyomanyos épitésmodu, déng6lt alaptesten valyog tégla falszerkezet,
fafodém és palafedésii tetos kivitelezés. Homlokzata hoszigetelés nélkiili sarral fedett
faszerkezet lathatok. Nyilaszaroi az épités évében hasznalatos régi ablakok, ajtok. Az
ablakok tivegezés nélkiiliek. Kéménye tomor téglakkal, falazott kivitelben, de bélelés nélkiil
épiilt, jelenleg atépitésre szorul. Az 1928-32 kozitti évekhez épiilt, amikor még kemencével
futottek. A belso burkolatok valamikor széles hajopadlo lehetett, amely 1 helyiségben
talalhaté meg, a masik 2 helyiségbdl! a lakatlansag ideje alatt — feltételezhet6en — felszedték.
A 4. helyiség kisméretil téglaval van lerakva, ugyanigy, mint a haz el6tti nyilt folyoso. Az
ingatlanon nincs vezetékes ivoviz csatlakozas, igy az épiiletben nem talalhaté vizesblokk.
Az épiilet becslés alapjan 9* 10m bruttd, ennek megfeleléen a falak és a kiilsé terasz
alapteriiletét is kivonva kb. 60 nm netto, azaz hasznos lakoéteriilettel rendelkezhet.

Az ingatlan véleményezése

A telken allo épiilet a kiils6 szemrevételezés alapjan statikai bizonytalansagot nem mutat.
Elhanyagoltsaga a latottak alapjan tobb éves multra tekint vissza, azonban kiilsé vakolat,
tetdzete és még a palafedés mindsége, stabilitasa is megfelelének mondhatd. A belso terek
burkolatai hidnyoznak, ill. a kozmivek is kikotésre keriiltek, Ennek ellenére a bels terek
teljes kori felujitdsa utan lakhatova teheték. Az az udvar lekaszalas utan hasznalhato.

A Kkeritések, kapuk helyredllitasa elvégezheto.

Erték kialakitisanak szempontjai

Az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke a helyszinen tapasztalt allapotok miatt gyakorlatilag
ma csak egy jelképes Osszeg lehet. A vagyontargyat meg kell tisztitani, lakhatéva kell
tenni.

A vételar alkuja esetében figyelembe kell venni, hogy ez egy erdsen sziikséglakasnak
tekinthet6 épiilet. Amennyiben az ingatlant épitési teleknek tekintjiik nagysaga alapjan 1845
m2 és a telepiilésen kialakult arat — 300,-Ft/m2 - vessziik figyelembe akkor 500-600.000,-Ft
kozotti Osszeg. Amennyiben azt vesszilk, hogy erdsen a telepiilés szélén, majdnem
kiilteriileten talalhato, rét, legelének tekinthetd, akkor a nagysaga alapjan 70.000-100.000,-

Ft kozotti értékii.

Osszehasonlité adatok ingatlanérték megallapitdsdhoz



1. Tapiogyorgye, Vorosmarthy utca 6. (1079nm-es telken lévs, 63nm-es. felujitando csaladi
hazat.

Az ingatlanban két szoba, konyha, folyoso talalhatd. Villanyhdlozat ijra vezetékelve. A
hazban vezetékes gaz kiépitve. Szennyvizesatorna telken beliil kiépitve.) kinalt ar: 3.600.000.-
Ft fajlagos lakas m2 érték: 53.143,-Ft

korrekcié mindség és kinalati ar miatt: -35% (-20.000 Ft /m2) korrigalt fajlagos nm
érték:33.143,- Ft/m2

2. Tapiogyorgye, Dézsa Gyorgy Gt 45. (1500 nm-es telken 1évo, 78 nm-es csaladi hazat.
Tégla alapon, falazata vélyogtéglabol késziilt, melyben 3 szoba, kézlekedd, folyoso,
flirdészoba+we, konyha és kamra talalhat6. Az ingatlan jelentds felujitast igényel.

Aram illetve gaz nincs az épiiletben, kikotésre keriilt.) kinalt ar: 6.900.000,-Ft fajlagos
lakas m2 érték: 88.461,-Ft

korrekcié mindség és kinalati ar miatt: -45% (-39.807,-Ft/m2) korrigalt fajlagos nm
érték:48.654,- Ft/m2

3. Tapidgyorgye, Kandel Henrik ut 2. (302 m2 telken, 39 m2 ingatlan, 1 + fél szobis
feltjitando csaladi haz! Az ingaltanba a viz, villany és csatorna bevezetésre keriilt - gaz
pedig telken beliil megtalalhato. Belépbe az ingatlanba a nappali szobédba jutunk - ahonnan
balra a nagy szoba talalhat6. Jobbra haladva a konyha - innen pedig a fiird6 és mosdo
helyiségbe jutunk. A haz végében pedig a kazanhaz talalhat6 (vegyestiizelésii kazannal
valo fiités lehetséges és itt talalhato a melegvizet adé bojler is) kindlt ar: 7.500.000,-Ft
fajlagos lakas m2 érték: 192.307,-Ft

korrekcié mindség és kinalati ar miatt: -45% (-86.538.-Ft/m2) korrigalt fajlagos nm
érték:105.769,- Ft/m2

Atlagolt lakas m” 4r szamitas; 187.566,-Ft / 3 ingatlan = 62.522,- Ft

Az értékelés targyat képezé 'lakohaz netto alapteriiletét 60 m2 térmértékkel veszem
figyelembe, amely alapjan az ingatlan 46nm *62.522,-Ft/m2 = 2.876.012,- Ft értéket
képvisel, amely érték a telek rendezett, a keritések kijavitott, toviabba a lakéépiilet,
iires, bekiltozheto allapotaban értendo.

Erték meghatirozisa
A fentiekben rogzitettek, a rendelkezésre all6 adatok és az értéket befolyasolo tényezok

figyelembe vételével a Tapiogyorgye, 1745 hrsz.-u ingatlan napi forgalmi értéket :

2.876.012,-Ft,-Ft azaz
kétmillionyolcszazhetvenhatezer-tizenketté forint

értékben javaslom figyelembe venni.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és elfogadasat.

Nagykata, 2022. augusztus 24.
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TAPIOGYORGYE KOZSEG POLGARMESTERETOL
Eléterjesztés

Tapiogyorgye Kozségi Onkormsnyzat
Képviseld-testiilet
2022. szeptember §. napjan tartandé nyilvanos iilésére

2);. Napirendi pont:

Targy: Eloterjesztés a Tipiogyorgye Kiozség Onkormanyzat tula jdonat képezdo
Csarda utca 26. szam alatti lakéingatlan értékesitésére

Elbterjeszto: Varro Istvan polgarmester
Készitette: Turoczi Istvan Zoltanné jegyzo
Mellékletek szama: 1 db

Térgyalta: Pénziigyi Bizottsag

Az elbterjesziés elfogadasadhoz egy szavazas sziikséges:
A dontés meghozatala név szerinti, mindsitett szavazast igényel.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
I. El6zmények

A Tapiogyérgye, Csarda utca 26. szam alatti 1576, hrsz.-01, 1437 m? alapteriiletd, ,.kivett
lak6héz, udvar” megnevezési, belteriileti ingatlan 1/1 ardnyban Tapiogyérgye Kozség
Onkorményzata tulajdonat képezi.

Az ingatlan a telepiilés un. Ujszasz felé esé telepiilésrészen talalhaté. Az ingatlan szilard
burkolatd uton gépjarmiivel megkozelithets. A telepiiléskozponttol kb.1,3 km-re talalhatd. A
tertilet jelenleg semmilyen infrastrukturdhoz nem kapcsolodik. A telken kdzmiivek (viz,
villany, szennyviz csatlakozési lehetéség) taldlhaté. ElSl rossz mindségii, koérbe hidnyos
keritéssel hatarolt. A teriilet kézvetlen utkapcsolattal rendelkezik. A kornyezetében lresen
allo és lakott csaladi hazas ingatlanok talalhatok.

I1. Jogszabalyi hattér

Tépiogyérgye Kozség Onkorményzat Az onkormdnyzat vagyondrél a vagyonhasznositds
rendjérdl szolé 9/2014.(V1.10.) rendelete 12. § alapjan értékesiti az ingatlant.
A 176/2008.(V1.30.) Korm. rendelet 1.§ pontja alapjan energetikai tanusitvannyal rendelkezik

IIl. Az ingatlan értékesitése

Az ingatlan értéke ......... ,-Ft azaz forint. Az ingatlanra nem kell 4fat fizetni, mivel az
onkormanyzat a NAV felé nincs bejelentkezve ingatlanértékesitési afa 1gényléként.

Javasolom, hogy a Tapiogydrgye, Csarda utca 26. szam alatti 1576 hrsz. alatti 1437 m2
alapteriileti, .kivett lakéhaz, udvar” megnevezésli, belteriileti ingatlan 1/1 ardnyban
Tapiogyorgye Kozség Onkorményzata tulajdonat képez6 ingatlanra
vonatkozoan............................ Ft eladasi dron hirdessiink palyéazatot.

A Nemzeti Vagyonrél szolé 2011. évi CXCVI. tv. 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdondban lévé ingatlan értékesitése esetén az 4llamot minden mas
Jogosultat megel6zd elovasérlasi jog illeti meg.



Mellékletek:

e Ertékbecslés
........ 12022.(IX.......) képviselo-testiileti hatirozat-tervezet

onkormanyzati lakéingatlan értékesitésérol

Tapiogyorgye Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete ugy dont, hogy a Tapiogyorgye,
Csarda utca 26. szam alatti 1576 hrsz. alatti 1437 m2 alapteriiletd, . kivett lakohaz, udvar”
megnevezésii, belterilleti  ingatlan, mely 1/1 aranyban a tulajdonat  képezi
............................... Ft eladasi 4ron keriiljon értékesitésre

A hatarozathozatal az SZMSZ 36. § (4) bekezdése alapjan név szerinti, és az SZMSZ 33. §
(5) bekezdése alapjan minésitett tobbségii szavazassal torténik.

Hatarido: 2022 .szeptember 30.
Felelos: Polgarmester
Ertesiil: Jegyz0, Pénziigy

Tapidgyodrgye, 2022. augusztus 29.

Varré Istvan sk.
polgarmester
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Epilet (6nallé rendeltetési egység)

Rendeltetés: Lako- és szaliasjellegii

Cim: 2767 Tapiogybrgye
Csarda uica 26
HRSZ: 1576

Az éplilet védettsége: Nem védett

Energetikai minség szerinti besorolas: ||
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Energetikai adatok
Fltstt alapteriilet: 64,8 m?
Osszesitett energetikai jellemzé:
-méretezett érték: 417,95 kWh/m?Za
-kbvetelményérték: 100 kWh/mZa
-a kovetelményérték szazalékaban:  417,95%
Fajlagos hoveszteségtényezé:
-méretezett ériék: 1,55 WimPK
-a kévetelményériék szazalékaban:  375,12%
Megujulé energia részarany(a méretezeti Hsszesitett
energetikai jellemzd szazalékaban):  141.7%

Tanusito szakember adatai

Név: KOVACS ISTVAN
Cim: 2760 Nagykata
Vasartér u.19

Telefon: 06309502172
Email: kovacsintarzia@gmail.com

Jogosultsagi szam: TE 13-52853 (MMK)
Aldtamaszté munkarész:
-kelte:  2019. augusztus 12.
-készitd szoftver megnevezése:
WinWatt 8.04 (2018. 12. 4.)
-azonositéja a tanisiténal:
062/2019

Hiteles kiéllitas ddtuma: 2019. augusztus 12.

Megrendelé

Név: Tapiogyorgye Kozség Onkormanyza
Cim: Magyarorszag (HU)

2767 Tapiogyodrgye

Szent Istvan tér 1

Korszer(isitési javasiat

Halarolé szerkezetek hészigelelése: homlokzal min 16¢m
vastag polisztirol habbalfédém 25 c¢m vastagsagban
Uveggyapottal.Fa Nyilaszarok csereéje  korszeri U:1,15
hészigetelt lvegezésli mianyagra. Fitési és HMV ellatas
korszerlsitéseradiatoros flitési kér kiépitése thermofejes
szabalyz6szelepekkel kondenzacios kombi  géazkésziilék
beépitése.

A javaslattal elérhetd besorolas: C C

Megjegyzés

Az energetikai koltségcsikkenté beruhazasok megkezdése
elétt megtérulési, gazdasagossagi szamiltdsok elvégzése
javasolt.

Tanusitds médszere: Teljes épiilet, szamitéssal

A tanusitvény kiallitisanak oka:
ingatlan adasvétel

kéta, Gyoni Gézau. g,
ngz: 12672365-2-13
isz.: 13409038373
A i e o Bszaz.: 1030000, -10379497-40020075
Aldirss (Pecsét helye)

<? KOVACS INT
“(S’k-k! 2760 Nagy ARZIA KFT

ORSZAGOS EPITESUGYI NYILVANTARTAS, E-TANUSITAS - ET adatlap verzi¢ 2.4.1

https://entan.e-epites.hu



Energetikar mindségtanasitviny

Energetikai mindségtanuasitvany dsszesito

Epiilet:

Megrendeld:

Tanusito:

Lakoépiilet

2767 Tapiogyorgye

Csarda utca 26.

Hrsz: 1376

Tapidgytrgye Kozség Onkormanyzata
2767 Tapiogyorgye, Szent Istvantér |
Kovées Istvan

2760 Nagykata, Vasértéru. 19
regisztracios szam: TE 13-52853

Azépiilet(rész) fajlagos primer energiafogyasztdsa:
Kovetelményénék (viszonyitasi alap):

Az épiilet(rész) energetikai jellemzdje a kdvetelményértékre vonatkoztatva:

Energetikai minéség szerinti besorolas:

AA+
AAA

A 1anisitas oka: ingatlan adasvétel
Epiilet védettsége: Nem védett

Az épiilet épitési ideje 1968.
Epiilet fiitdtt szinijeinek szama: |

417.9 kWh/m’a
100.0 k\\’la/!ﬂza

417.9 %
II (Rossz)

A tanlsitvany vegyes szamitasi modszerrel késziilt, a hbhidassag egyszerisitett, a sugéarzasi nyereség részletes, ahofokhid és
futési idény hossz egyszeriisitett szamitassal.

A javaslat(ok egyiittes) megvaldsitasaval elérheté mindsités: CC
A korszerlsitési javaslatok leirasa a szamitasi rész végén talalhato.

Tanusitvany azonositojaatanusitonal: 062/2019

Kelt:2019.08.12.

C:energetika TANUSITAS\Htanusitas 20191062 Tapiogyorgye varos onkormanyzata Tapiogyorgye Csarda u. 26\
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Alairas

KOVACS INTARZIA KFT
2760 Nagykata, Gysni Géza u. 6.
Asz: 12672365-2-13
Cégjsz : 13-09-088373

Bszsz.: 10300002-1 0378497-49020025
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Energetikal mingségtanisitvany

Szerkezet tipusok:

Bejaratiajto
Tipusa: ajto (kiilso)
Héatbocsatasi ténvezd: 2.80 W."'mflxl
Megengedett értéke: 1.45 W/inmrK
A héatbocsatasi tényezé NEM MEGFELELO!
Kapcsolt geréb tokos ablak

Tipusa: ablak (kiilso, fa vagy PVC) s
Hdéatbocsatasi tényezo: 2.80 W/im’K
Megengedett értéke: 1.15 Wik
A hédtbocsatasi tényezé NEM MEGFELELO!

Uvegezési arany: 80 %
Uvegezés g érteke: 0.783

s s - . T—
Ejszaka tarsitont szerkezet hov. ellen: 0.330 m"K/W

Arnyéekolas modja nyaron: kiilso
Arnyékolds naptényezdje nyaron: 0.000
vilyogfal

Tipusa: kiilso fal

1.26 W/m’K

Rétegtervi hdatbocsatasi tényezo: 9
0.24 W/m'K

Megengedett énéke:

A rétegtervi hoatbocsatasi tényez6 NEM MEGFELEL

Héatbocsatasi tényezot modositd tag: 40%
Ered6 hoatbocsatasi tényezo: 1.76 Wim'K
Fajlagos tomeg;: 874 ]\'gim2

209 kg/m®
24.00 Wim’K
8.00 W/m’K

Fajlagos hétarolo tomeg:
Hoéatadasi tényezo kiviil:
Hoatadasi tényezod beliil:

Rétegek kiviilrol befelé

Réteg No.
megnevezes -
képoros vakolat 1
javitott mészvakolat 2
vélyog fal 40 cm-es 3
4

mészvakolat

=

oy
=

=
=

P oarcidglis vizg&znvmmgs [P e

=
|
3

0

d
[em]

1.5

1.5

40

1,5

A
[W/mK]
0,760
0,870
0,700
0,810

Himérseket [
R P €
[m2K/W]  [kg/m3] [ki/kgK] [m]
0.0197 1600 1.08
0,0172 1700 0,92
0,5714 2000 1,00
0.0185 1650 0,92

2401773 4 SET B G2 ISIEITEeN

Vizsgalati jelentés: A vizsgalathoz KELLENEK aszorpcids izoterma ADATOK!
Azegyensulyi allapot a diffuizios idészak alatt ki tud alakulni (feltoltési idd: 9 nap). Az izoterméval nem rendelkezé rétegek

figyelmen kiviil lettek hagyva, atényleges feltdltési idé hosszabb a szamitotinal.

1. (képoros vakolat)a metszés agon a nedvességtartalom a kondenzicios zona szerint megndvelve; anedvességtartalom a

MEGENGEDETTNEL MAGASABB!

Sd

2. (javitolt mészvakolat)75%-NAL MAGASABB arelativ paratartalom! A vizsgalathoz KELLENEK a szorpcios izoterma

ADATOK!

3. (valyog fal 40 cm-es)75%-NAL MAGASABB arelativ paratartalom! A vizsgalathoz KELLENEK a szorpcios izoterma

ADATOK!

C:lenergetika TANUSITAS\ I tanusitas 2019062 Tapiogyorgye varos nkorméanyzata Tapidgyorgye Csarda u. 26\
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Energetikai minoséglanisitvany

boritott fa fodém

Tipusa: padlasfodém
X méret: I m
y méret: I'm

115 Wm’K

Rétegtervi hoatbocsatasi tényezo:
0.17 Wim°K

Megengedett értéke:

A rétegtervi hoatbocsitasi tényvezé NEM MEGFELEL ]

10%
1.27 Wim’K
122 kgim;

27/ 86 kg/m_:
12.00 Wim'K
10.00 WK

Héatbocsatasi tényez6t modositd tag:
Eredo hoatbocsatasi tényezo:
Fajlagos tomeg:

Fajlagos hotarold tomeg:

Héatadasi iényezo kiviil:

Héatadasi tényezo belil:

Rétegek kiviilrol betelé
Réteg
megnevezes

agyaglapasztas
feny6fa rostok ir. 1
légréteg

fenyofa rostok ir. |
nadlemez
mészvakolat

[ R

Z
©

.
|

g ,»-""f
S 200 1%
i e
t e
o1 "
Oé | /_-"'.f
g - L
& -‘_J_.r"
N 1000 A -
> s S
[ =
LT munl B
I
:
0 . .
401234887 8 9NMIZIIUISIET0IEN
Himérsédet ]
d P K R P ¢ Sd
[em]  [W/mK] - [m2K/W]  [kg/m?] [kl/kgK] [m]
5 0,450 - 0,1111 1500 0,75
25 0,230 - 0,1087 400 25l
1S - - 0,1700 - -
25 0.230 - 0.1087 400 251
] 0,060 - 0,1667 175 1,47
1,5 0810 - 0,0185 1650 0,92

Vizsgalati jelentés: A vizsgalathoz KELLENEK a szorpciés izoterma ADATOK!

Azegyensilyi allapot a diffuzids id6szak alattki tud alakulni (feltéliési id6: 0 nap). Az izoterméval nem rendelkezd rétegek
figyelmen kivil lettek hagyva, atényleges feltdliési idé hosszabb aszamitottnal.

1. (agyagtapasztds)75%-NAL MAGASABB arelativ paratartalom! A vizsgalathoz KELLENEK aszorpcios izoterma

ADATOK!

2. (fenyofa rostok ir. 1)75%-NAL MAGASABB arelativ paratartalom! A vizsgalathoz KELLENEK a szorpcits izoterma

ADATOK!

Talajon levé padlo

Tipusa: padlé (talajra fektetett)

v méret: I'm
Rétegtervi hoatbocsatasi tényezd: 1.43 W/m’K
Megengedett értéke: 0.30 W/m'K

A rétegtervi héatbocsitisi tényezd NEM MEGFELELO!

1.55 WimK
584 kg/m”
343 kg/m
0.00 W/m;k’
6.00 Wm'K
0.5m

Vonalmenti hbatbocsatasi tényezo:
Fajlagos tomeg:

Fajlagos hotarold tomeg:
Hoatadasi tényezo kiviil:

Hoataddasi tényezo beliil:
Padldszint magassaga:

LS}
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Energetikai minoségtantsitvany

Rétegek kiviilrol befelé
Réteg

megnevezes
kavicsfeltoliés
kavicsbeton
Bitumenkenés 2x melegen
kavicsbeton

keramia burkolat

Hatarold szerkezetek:
Szerkezet megnevezés

valyogfal

Kapcesolt geréb tokos ablak
vilyogfal

Kapcsolt geréb tokos ablak
Bejérati ajto

vilyogfal

Kapesolt geréb tokos ablak
Bejarati ajto

valyogfal

Kapcsolt geréb tokos ablak
Talajon levd padlo

boritott fa fodém

Hotarolo tomegek:
Megnevezés

valyogfal

Talajon levo padlo
boritott fa fodém
Osszesen

m;

tajolas

EK
EK
DK
DK
DK
DNY
DNY
DNY
ENY
ENY

604 kg/m”

No. d A K
- [em] [W/mK] -
1 15 0.350 -
2 5 1.280 -
3 0.2 - -
4 8 1.280 -
5 i 3,500 -
Hajlasszog U U* A
[°] {W/inEK] [W/nFK]  [m2]
fiiggdleges 1,76 1,76 15,5
fuggdleges 2,8 213 54
fliggdleges 1,76 1,76 19.1
fiiggdleges 2.8 2,13 3,6
fiiggoleges 2.8 2.8 2.1
fliggdleges 1,76 1,76 153
figgoleges 2.8 213 1.8
fliggoleges 2.8 2,8 2,1
fiiggdleges 1.76 1,76 24,6
figgoleges 2.8 245 0,2
- - 64,8
1,27 1,14 64,8
A ny M,
[(m?2]  [kg/im?] [1]
72,5 209 15,15
64,8 343 22,23
64,8 27 1.75
- - 39,13

Epiilet témeg besorolasa: nehéz (mt > 400 kg/m2)

E:

A:

V:

AIV:

QSL|+ Qsld:
ZAU + 39

q.=[FAU+ 3V~ (Quq + Q) 12J/V =

q:

Amax’

0.75
2173 m*
175.0 m°
1.242 m*m?
(1524 4 0)* 0,75 = 1143 kWh/a

R
[m2K/W]
0,4286
0,0391
0.0625
0,0029

¥
[W/mK]

(Sugarzas hasznositasi tényezd)

287.6 W/K

(287.6-1143/72)/174.96
1.553 W/m K
0.558 W/m K

Az épiilet fajlagos hiveszteségtényezéje NEM FELEL MEG!

Qrmax.opt

0.414 W/im’K

(Szamitott fajlagos hoveszteségtényezd)
(Megengedett fajlagos hoveszieségiényezo)

P

C

Sd

[kg/m3] [kJ/kgK]| [m]

L
[m]

(¥ ]
I%

(Fajlagos hotarolo tomegek szamitott értéke)

1800
2200
2200
2800

A

oy

(Futott épiilet(rész) térfogatot hatarold dsszfeliilet)
(Fiitott épiilet(rész) térfogat)
(Feliilet-térfogat arany)
{Sugdrzasi honyereség)

(.84
0.84

0.84
0.92

U*+LW
[W/K]

23.8

11,5

33.8

7.7

5,9

26,9

3.8

5.9

43,4

0.6

50.4

74.0

Az épiilet fajlagos héveszteségtényezije a kiltségoptimalizalt kiivetelm ényszintnek NEM FELEL MEG!
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Energetikal mindségtanasitvany

Energia igény tervezési adatok
Epiilet(rész) jellege: Lakoépiilet

An 64.8 m"

n: 0.50 1’h

a: 0.90

Qs Ceig: (0.37+0)* 0,75 =028 kW

G’ 5.00 W/m'
Eiiin 0.00 kWh/m’a
QM 30.00 kWh/m"a
Miyar: 3.00 1/h
Osdnyar: 0,02 kW

Fajlagos értékekb6l szamolt igénvek

Qp = EApy! 324 W
Qe = ZANQE: 243 W
ZE, 10 = ZANE 10 0 kWh/a
Qumy = ZANG My 1944 kWh/a
Vi = EVn: 87.5 m/h
\!LT = Z\"n;‘-[-"'ZL-],’Z.F: 0.0 mj."h
Vinl': ZV”I'::I"*‘— l"zl,T/ZF): 0.0 m’/h
87.5m’/h

Var = BV + Vialn) # Vipg:
Vovar = }.Nn,,)é,:

n}'a[

5249 m/h

(Fuot alapteriilet)

(Atlagos légesereszam a fiitési idényben)

(Szakaszos iizem Korrekcios szorza)

(Sugarzasi nyereség)

(Belso honyereségp atlagos értéke)

(Vilagitas fajlagos éves netto energiaigeényve)

(Hasznélati melegviz fajlagos éves nettd hoenergia igénye)
(Légcsereszam anyari idényben)

(Sugarzdsi nyereség)

(Belsé honyereségek osszege)

(Belsd hényeresépek osszege a hasznositassal)
(Vilagitas éves netto energiaigénye)

(Hasznalati melegviz éves nettd hdenergia igénye)
(Atlagos levegd térfogataram a fiitési idényben)
(Levegd térfogataram a hasznalati idoben)

(Levegd térfogataram ahasznalati idon kiviil)
(Lézmennyiség atéli egyvensulyi hém. kiilonbséghez.)

(Levegd térfogataram nyéron)

Fiités éves netto hoenergia igényének meghatarozasa

My =(Qgq + Qug * Qo g}/ BAU + TW + 0,35V) + 2
Aty = (279 + 243)/ (287,6 + 0,35 * 87,48)+ 2=3.6 °C

6 20.0 °C
H: 72000 hK/a
Zy: 4400 h/a
Qp = H[Vg+ 0352V ¢ p]0 - Py g - ZpQp ¢
Q=

a5

(Atlagos belsd homérséklet)
(Fiitési héfokhid)
(Flitési idény hossza)

72* (17496 % 1,553 +0.35*87,5)*0,9-0*4,4-44*243= 18,52 MWh/a
285.83 kWh/m?a (Fités éves fajlagos nettd hoenergiaigénye)

Nviri tilmelegedés kockazatanak ellenérzése

Ali,m}‘m - (Qsdny;‘u L Qh}" (FAU+ IV 0‘35\’|1}-;1r)

Alyyar = (18+324)/(287,6 + 0,35 * 524,88)= 0.7 °C

3.0°C

mhn_\-armax :

A nyiri felmelegedés elfogadhaté mértékii.
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Lnergetikai minoségtanisitvany 6

Fiitési rendszer

An: 64.8 m° (arendszer alapteriilete)

Q5 285.83 kWh/m®a (a fiités fajlagos nettd hoenergiaigénye)
Kalyha

e 0.60 (tiizifa. biomassza)

it 1.00

Cy: 1.90 (a hétermeld teljesitménytényezije)
Q. 0.00 kWh/m’a (segédenergia igény)

Egyedi kalvha szabalyozag nélkill
Qg 15.00 kWh/m"a (ateljesitmény ésa hdigény illesziésénck pontatlansaga miatti veszieség)

Elosztasi veszieség nincs R
[\ 0.00 kWh/m"a (az closztévezetékek fajlagos vesztesége)

Keringtetési energia igény nincs

Epgy 0.00 kWh/m%a (a keringtetés fajlagos energiaigénye)

Tarolasi veszteség nincs

qre 0.00 kWh/m?a (a hétarolas fajlagos vesziesége és segédenergia igénye)
Epqe 0.00 kWh/m’a

Ep =(ar+ qpn + Qpy * 9rdZ (Cuoge + (Epg, + By 4 gy ey
Ep=(28583+15+0+0)* 1,14+ (0+ 0+ 0)* 2.5 =342.95 kWh/m%a
Ey sus = (g + A ™ Gyt 9o (Crogepgyg) + (Epgy + Epp + B v )8 sus
Efus= (28583 + 1540+ 0)* 1.9+ (0+ 04 0)* 0.1 = 571.58 kWh/m?a

Melegviz-termelo rendszer
Ay 64.8 n’ (arendszer alapteriilete)

30.00 kWh/m’a (a melegviz készités nettd energia igénye)

GHMV

Elektromos atfolyos vizmelegitd, tarolé

e MV 2.50 (elektromos aram)

[ 0.10

Cy: 1.00 (a hétermeld teljesitménytényezoje)

E: 0.00 kWh/m’a (scgédenergia igény)

Nincs elosztasi veszieség

qQmvy 0.00 % (amelegviz elosztas fajlagos vesztesége)

Ec: 0.00 kWh/m’a (acirkulacids szivatty( fajlagos energiaigénve)

Nines tarolasi veszteség
AuMV L 0.00 % {a melegviz tarolas fajlagos vesziesége)

Envv = aumvi 1+ gy /100 + gy /100)G o eppy) + (Ee + Epey
Epvy=30*(1+0+0)*25+(0+0)*2,5=75.00 k Wh/m?a

Enmv sus = Gumvl] + Qiny /1004 gy 100)X(Googeyny sus) + (Ee + Byey g
EjiMyveus =30* (1+0+0)* 0,1 +(0+0)* 0,1 = 3.00 kWh/m?a
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Energetikai minoségtantsitvany

Az épiilet(resz) dsszesitett energetikai jellemzdje

Ep=E 4 Eypv * Fug t Epq 4 By E,. = 342954754040+ 040

Ep: 417.95 KkWh/m?a (az 6sszesitett energetikai jellemzo szamitott értéke)
" 2 . . » S s £
Eviaas 138.27 KWh/m*a (az dsszesitett energetikai jellemzo megengedett értéke)

Ep et 100.00 KWh/m?a (az tsszesitett encrgetikai jellemzo referencia értéke)

Esus = F‘passzi\ K El-‘ sus © F‘HMV sus T E\'If sus T El.Tsus * E’h\‘i sus E‘nycr sus
Egue = 17,64+ 571,58 + 3404 0+ 0+ 0= 592.22 kWi/m’a

MER=E ./ E], =59222/41795= 141.7% (Megjulo részarany)

Becsiilt éves fogyasztas energiahordozdék szerint

IEnergiahordozo tipusa E c Egrim cCo? Ecor H F
|[MWh/a]  [-]  [MWh/a] [g/kWh] [t/a] [/a)

elektromos aram 1,94 2,50 4,86 365 0,71 - 1.9 MWh

tizifa, biomassza 37,04 0,60 22,22 - - 13300 kJ/kg 100254 kg

Osszesen 27.08 0,71

A javasolt Korszeriisitések leirasa:

Hatarold szerkezetek hoszigetelése: homlokzat min 16cm
vastag polisztirol habbal,fodém 25 cm

vastagsagban iiveggyapottal.Fa Nyilaszarok cseréje korszeri
U:1,15 hészigetelt livegezést miianyagra. Fiitési és HMV ellatas
korszeriisitése:radidtoros fiitési kor kiépitése thermofejes
szabalyzoszelepekkel kondenzacios kombi gazkésziilék
beépitése.

A javaslat(ok egyiittes) megvalositasaval elérhetd minésités: CC
Egyéb megjegyzés:

A tanusitando épiiletrdl nem allnak rendelkezésre tervek és egyéb dokumentumok ,ezért az épiiletszerkezetek rétegrendi
meghatarozasa szemrevételezéssel (feltards nélkiil), illetve a megrendeld dltal megadott paraméterek alapjan tortént .

A szamitas a 7/2006. TNM rendelet 2016.1.1-i allapot szerint késziilt,

A koltségoptimalizalt kévetelményszint (5. melléklet) szerint.

alairas
KOVACS INTARZIA KFT
2780 Nagykata, Gybni Géza u. B,
Asz: 12672365-2-13

_ Céojsz. 13-09-088373
uszsez.: 103000021 037949?-49020025
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Elézmény

A Tépiogyorgye Kozség Onkormanyzat Polgarmestere részérdl felkérést kaptam a targyban
rogzitett ingatlan napi piaci — forgalmi - értékbecslésének elkészitésére.

Az értékelés céljaul a vagvontirgy értékesités céljabol torténd felhasznalas lett
megjeldlve.

Megbizotél kaptam az ingatlan nem hitelesitett tulajdoni lapjanak egy példanyat..
Egyidejileg beazonositottam az ingatlant az 6nkormanyzati ingatlan-nyilvantartasi térképen.

Helyszini szemle
A helyszini szemlét 2022. julius 04-én végeztem el. A szemle alkalmaval a vagyontargy
teriiletére belépni fizikai akadalyok sokasaga miatt nem volt konnyu.
Az ingatlan nyilvantartasi adatai
Tapiogyorgye, Csarda utca 26.

Hrsz: 1576( belteriilet )
Tertlet: 1437m2
Megnevezés lakohaz, udvar

Altalinos megallapitisok

Tapiogyorgye Pest megye délkeleti perifériajan, a fovarostél 90 km, Szolnoktol 30, Cegléd és
Jaszberény vérosaitdl 20-20 km-re fekvo, megkozelitoen 3700 {6 lakosu telepiilés.

A telepiilést a fontosabb féutak nem érintik, komyezetével alsorendiiekkel kapcsolddik.
Vasuti helyzete kedvezSbb, koszonhetden a Budapest-Ujszasz- Szolnok nemzetkézi vonalon
torténod elhelyezkedésének,

Megyei viszonylatban elszigetelt, nem tartozik a tehetdsebb kozségek kiozé. Foglalkoztatasi
mutatdi korlatozottak, a nagyobb és kizepes munkahelyteremt6 beruhazasok elkertilik.

A helyi véllalkozasok szama csekély, ezek egy része is kényszerb6l vagy mellékéllasként
miikodik. A falu aktiv lakossagénak egy része Budapest vagy Szolnok iranyaban keresi
megélhetésének biztositasat. Térségi viszonylatban régidja elmaradottnak mindsiil, igy
megyei szinten tobb palydzat benyujtasara jogosult. E tényezok mellett a telepiilés
ingatlanforgalma alacsony, forgalmi értékei a kérnyezo telepiilésekétol és a miiszaki értéktol
elmaradnak.

A kozséget falusias telepiilésszerkezet jellemzi, ahol a csaladi hazak tobbsége idds, vagy a
1950-70- es évek épitészeti stilusat koveti. A megfiatalodasat jelenté 10j, mindségi
épitkezések szdma elenyészd. A kozelmalt lakas célu beruhazasainak szamottevd részét - az
oleso telkeknek koszonhetéen -a szocialis timogatasuak adtak.

Infrastruktira
A telepiilésen teljes gerincvezetékes kiépitettsége van az ivoviz, elektromosaram, gaz, és

szennyviz rendszernek. Az utcak 90%-ban aszfaltozott.

Kozpontja és a foutca képe a jelentds fejlesztések kivetkeztében megujult.

Intézményeinek nagyobb hanyada palyazati pénzekbdl felujitasra keriilt. A lakossag ellatasat
alapvet6 intézmények, lizletek, szolgaltatasok biztositjak.



Ingatlan jellemzoi )
Targyi ingatlan a telepiilés un. Ujszasz felé es¢ teriileten talalhato, és 1965-1970 kozott épiilt

un. kockahaz, egyike az 1960-as években szokasos ingatlanoknak.

Az ingatlan 2022. majus ota lakatlan, viz, villany ki van kapcsolva, az udvar elhanyagolt
allapotban all.

Telepiilésen beliili fekvése: a vasutallomastdl 2,6 km-re talalhaté, ami gyalog 43 perc. A
falu koézpontjatol 1,3 km, ami gyalog 21 perc. Itt taldlhato ovoda, iskola, élelmiszerbolt,

hivatal, orvosi rendeld.

Telek

A foldrészlet elhelyezkedése alapjan dallattartdsra, novénytermesztésre alkalmas.
Térmértéke a kornyezetében kialakult — 1000-2000m2 - teleknagysagnak megfeleld.
Belvizes id6szakban az ingatlan harmada viz alatt 4ll.

Szabalyosnak mondhato, négyzet alak(, kb. 39 m széles utcafronttal rendelkezd, 5-10 fokos
lejtéssel rendelkez6. A birtokhatarok csak részben keritettek, az utcafronton talalhatéd rossz
mindségi kerités, a kertrészben csak a régi kerités oszlopai talalhatok.

A telekre az utcan lefektetett koziizemi halozatok - villany, viz, féldgaz, kézcsatoma — koziil

viz, villany bekotve.
A telekteriilet elhanyagolt allapota az ott lakok elhanyagolasa miatti allapotot tiikrozi.

Lakoépiilet

Az 1965-16] a falvakban épitett kockahdz. Foldszintes, valyog falszerkezet, amit az épités
utan kdporral vakoltak, de jelenleg tébb helyen, nagy feliileten levélt. A fafodém és zsindely
tetds satortetd kivitelezés. Nyilaszaroi az épités évében hasznalatos régi ablakok, ajtok. Az
ablakok tébb helyen betort tivegli. Kéménye tomor téglakkal, falazott kivitelben, de bélelés
nélkiil épiilt, jelenleg atépitésre szorul. A belsé burkolatok valamikor széles hajépadlo,
cementlap lehetett, amelyet az évek soran a lakok teljesen lelaktak. Az utca felé 2 szoba,
kozlekedd, fiirdészobanak helyiség, de nem fiirdé. Az udvarfelé még 1 szoba, konyha,
kamra. Az épiiletben viz nincs, az udvaron talalhat6 kerti csap.

Az épiilet becslés alapjan 9* 10m bruttd, ennek megfelelden a falak és a kiilso terasz
alapteriiletét is kivonva kb. 64 m2 netto, azaz hasznos lakoteriilettel rendelkezhet.

Az ingatlan véleményezése

A telken allo épiilet a kiilsé szemrevételezes alapjan statikai bizonytalansagot nem mutat.
Elhanyagoltsaga a latottak alapjan t6bb éves multra tekint vissza, azonban kiils6é vakolat,
tetbzete mindsége, stabilitasa is megfelelonek mondhatd. A belsé terek burkolatai
hianyoznak, ill. a kozmuvek is kikdtésre keriiltek, Ennek ellenére a belsé terek teljes kori
feljitasa utan lakhatova teheték. Az az udvar lekaszalas utan hasznalhato.

A keritések, kapuk helyredllitasa elvégezhetd.

Erték kialakitisinak szempontjai
Az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke a helyszinen tapasztalt allapotok miatt kevesebb, mint
a koriilotte 1évo ingatlanok értéke. A vagyontargyat meg kell tisztitani, lakhatéva kell tenni.



A vételar alkuja esetében figyelembe kell venni, hogy ez egy sziikséglakasnak tekinthetd
éptilet.
Osszehasonlitoé adatok ingatlanérték megsllapitisihoz

1. Tapiogyorgye, Vorosmarthy utca 6. (1079nm-es telken lévo, 63nm-es, felujitando csaladi
hazat.

Az ingatlanban két szoba, konyha, folyoso talalhat6. Villanyhaldzat Gjra vezetékelve. A
hazban vezetékes gaz kiépitve. Szennyvizcsatorna telken belil kiépitve.) kinalt ar: 3.600.000,-
Ft fajlagos lakas m2 érték: 53.143,-Ft

korrekcid mindség €s kindlati ar miatt: -35% (-20.000 Ft /m2) korrigélt fajlagos nm
érték:33.143,- Ft/m2

2. Tapiogyorgye, Dozsa Gyorgy ut 45. (1500 nm-es telken lévé, 78 nm-es csaladi hazat.
Tégla alapon, falazata valyogtéglabol késziilt, melyben 3 szoba, kizlekedo, folyoso,
fiird6szobat+we, konyha €s kamra talalhato. Az ingatlan jelent6s felgjitast igényel.

Aram illetve gaz nincs az épiiletben, kikotésre keriilt.) kinalt 4r: 6.900.000.-Ft fajlagos
lakas m2 érték: 88.461,-Ft

korrekci6 mindség és kinalati 4r miatt: -45% (-39.807,-Ft/m2) korrigalt fajlagos nm
érték:48.654,- Ft/m2

3. Tapiogyorgye, Kandel Henrik ut 2. (302 m2 telken, 39 m2 ingatlan, 1 + fél szobas
felujitando csaladi haz! Az ingaltanba a viz, villany és csatorna bevezetésre keriilt - gaz
pedig telken beliil megtalalhato. Belépbe az ingatlanba a nappali szobaba jutunk - ahonnan
balra a nagy szoba talalhat6. Jobbra haladva a konyha - innen pedig a fiirdé és mosdé
helyiségbe jutunk. A haz végében pedig a kazdnhaz talalhat6 (vegyestiizelésii kazannal
valo flités lehetséges és itt talalhat6 a melegvizet adé bojler is) kinalt ar: 7.500.000,-Ft
fajlagos lakas m2 érték: 192.307,-Ft

korrekcié mindség €s kinalati ar miatt: -45% (-86.538,-Ft/m2) Kkorrigalt fajlagos nm
érték:105.769,- Ft/m2

Atlagolt lakas m” ar szamitas: 187.566,-Ft / 3 ingatlan = 62.522,- Ft

Az értékelés targyat képezo 'lakohaz nettd alapteriiletét 60 m2 térmértékkel veszem
figyelembe, amely alapjan az ingatlan 64,8 nm *62.522,-Ft/m2 = 4.051.426,- Ft
értéket képvisel, amely érték a jelenlegi dllapotira értendo.

Erték meghatirozisa
A fentiekben rogzitettek, a rendelkezésre 4ll6 adatok és az értéket befolyasold tényezok

figyelembe vételével a Tapiogyorgye, 1576 hrsz.-u ingatlan napi forgalmi értékét :

4.051.426,-Ft azaz
négymilliéotvenegyezer-négysziazhuszonhat forint
értékben javaslom figyelembe venni.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és elfogadasat.

Nagykata, 2022. augusztus 24.
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TAHOGYQRGYEKGZ&HHONKORMANVZAT
KEPVISELO-TESTULETE
2767 Tapiogydrgye, Szent Istvan tér 1.

Jegyzdkinyvi kivonat

Tapiogyorgye Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilet 2022. majus 2-4n megtartott soron
kiviili ilésének jegyzokdnyvébol.

Targy: A Tapiogyorgye, Szilvisi at 20. szim alatti ingatlan tulajdonrész megvasarlasrol

A képviselé-testiilet egyhangiilag, 5 igen szavazattal a javaslatot elfogadia és az aldabbi
hatarozatot hozia:

30/2022. (V.02.) szamui képviseld-testiileti hatdrozat

Tapiogyérgye, Szilvdsi it 20. szam alatti ingatlan tulajdonrész megvdsarldasrol
Tapiogyorgye Kozségi Onkormanyzat képviseld-testiilete a napirendi pontot megtdargyalla és
azt a dontést hozza, hogy

az 1860 hrsz-ui, 266 m2 alapteriiletii, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanbol,

az 1861 hrsz-u, 320 m2 alapteriiletii, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanbol,

az 1862 hrsz-ui, 788 m2 alapteriileti, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanbol,

az 1863 hrsz-ui, 90m2 alapteriiletii, kivett lakohdz megnevezésii ingatlanbol

Czédulds Erika ( 1967)2337 Délegyhaza, Dozsa Gyorgy utca 63. szam
Sdpi Jozsef (1962) 2767 Tapiogyirgye, Rakdczi utca 1.szam
Sapi Béla (1970) 2351 Alsénémedi, Liliom utca 63. szam alatti lakosok tulajdoni részét

osszesen:1.161.142,- Ft azaz egymillio-egyszdazhatvanegyezer-egyszaznegyvenkelld forintért
megvdsarolja.

A KépviselG-testiilet felhatalmazza Varro Istvan polgdrmestert, hogy a dr. Elter Tamds
iigyvéd dital készitett adasvételi szerzddést aldirja.

Felelds: Varré Istvan polgdrmester

Kozremiikodik: Turoczi Istvan Zoltanné

Hatarido: azonnal

Ertesiil: Sapi Jozsef 2767 Tapiogyorgye, Rakoczi uica .

Sapi Béla 2351 Alsonémedi, Liliom utca 63.
Czédulas Erika 2337 Délegyhdza, Dozsa Gydrgy utca 63.
dr. Elter Tamas tigyvéd

Kihagyva a kihagyanddk'!

kmft.
Varro Istvan Turdezi Istvan Zolténn‘é!_v @ ’\:
polgarmester jegyzd/ -
Kiadmany hiteléiil: Petrd Katalin™_ ,



TAPIOGYORGYE KOZSEGI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETE
2767 Tapiogyirgye, Szent Istvan tér 1.

Jegyzdkinyvi kivonat

Tapiogyérgye Kozségi Onkorméanyzat Képviselo-testiilet 2022. junius 27-én megtartott, soron
kovetkezo iilésének jegyzokdnyveébol.

Targy: Szabé-Koviacs Zsuzsanna vételi ajanlatardl

Név szerinti szavazads:

Varré Istvan polgarmester igen
Szabo Tiinde alpolgdarmester igen
Molndrné Szabo Szilvia képviseld igen
Kissné Varro Erika képviselo igen
Lestak Péterné Vajon 1ldiko képviseld igen

51/2022 (V1.27.) szdamu képviselo-testiileti hatdrozat:

Szabo-Kovics Zsuzsanna vételi ajanlatdrol

Tapiogyorgye Kozség Onkormanyzatdanak Képviseld-testiilete a napirendi pontot
megtdrgyalta és azt a dontést hozta, hogy az onkormdnyzat tulajdondt képezd, Tabdn utca 22.
szam alatti ingatlan vételére benyijtott drajanlatot nem fogadja el. A képviseld-testiilet az
ingatlan minimalis vételdrdat 3.500.000 Ft-ban hatdrozza meg.

Hatdrido: azonnal

Felelds: Varré Istvan polgarmester

Ertesiil: Turécezi Istvan Zoltanné jegyzd
Szabd-Kovdcs Zsuzsanna, ajanlattevé

Kihagyva a kihagyandok!

kmft.
Varro Istvan Turdczi Istvan Zoltanné
polgarmester Jegyzd
e
Kiadmany hiteléiil: Petré Katalin B
) ) ;
Jegyzoi referens " ol /



T@ﬂOGYGRGYEKOZ&XHﬁNKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETE
2767 Tapidgyorgye, Szent Istvin tér 1.

Jegyzdkinyvi kivonat

Tapiogyorgye Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilet 2022. junius 2-an megtartott, soron
kiviili tilésének jegyzokonyvébol.

Targy: Kiss Monika vételi ajanlatirol

A képviselG-testiilet egyhangulag, 4 igen szavazattal a javaslatot elfogadia és az aldbbi
hatarozatot hozta:

35/2022 (VI.02.) szamu képviselo-testiileti hatdrozat

Kiss Monika vételi ajanlatdrol

Tapiogyorgye Kozség Onkormdnyzatanak Képviseld-testiilete a napirendi pontot
megtdrgyalta és azt a dontést hozta, hogy az énkormdanyzat tulajdondt képezd, Kolcsey Ferenc
u. 10. szam alatti ingatlan targydban benyijtott, 2.000.000 vételarat tartalmazd ajdnlatat nem
fogadja el. A Képviseld-testiilet minimdlis vételdarként 3.000.000 Fi ésszeget dllapit meg. Az
ingatlan eladdasdt a Képviseld-testiilet a szerzédés aldirdsakor 10% onrész megfizetése
mellett, havi 50.000 Ft-os részletekben 16rténd kifizetés esetén hagyja jéva Kiss Mdnika
részére.

Hatarido: azonnal

Felelds: Varro Istvan polgarmester

Ertesiil: Turéczi Istvan Zoltanné jegyzd
Kiss Monika ajanlattevd

Kihagyva a kihagyandok'!

kmft.
Varro Istvan Turdoczi Istvan Zoltanné
polgdrmester Jjegyzd
Kiadmdny hiteléiil: Petro Katalin i
Jegyzoi referens pd )
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