Tápiógyörgye Településrendezési terve

Helyi Építési Szabályzat

Tápiógyörgye Községi Önkormányzat

14/2003. (XII.15.) rendelete

A község helyi építési szabályzata
Tápiógyörgye Község Önkormányzatának Képviselőtestülete az 1990. évi LXV tv. 16.§ (1) bekezdésében, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló módosított 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§-ának (3) bekezdés c) pontjában biztosított jogkörében megalkotja Tápiógyörgye Helyi Építési Szabályzatáról szóló rendeletét, jóváhagyja a Szabályozási terveket, és elrendeli azok együttes alkalmazását.

I. FEJEZET

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

A rendelet hatálya, alkalmazása

1.§

(1) Jelen rendelet hatálya Tápiógyörgye község teljes közigazgatási területére terjed ki.

(2) A HÉSZ mellékletei:

a) Ö-1: Belterületi övezeti tervlap (M=1:4 000),

b) Ö-2: Külterületi övezeti tervlap (M=1:10 000),

c) a jövőben elkészülő szabályozási tervek.

(3) A HÉSZ függelékei:

a) F-1: A HÉSZ-hez kapcsolódó egyéb hatályos önkormányzati rendeletek listája,

b) F-2: A helyi védelem alatt álló művi és természeti értékek listája

c) F-3: Tilalmakkal érintett ingatlanok listája,

d) F-4: Elővásárlási joggal érintett ingatlanok listája,

e) F-5: Kisajátítandó ingatlanok listája,

f) F-6: Helyi közút céljára történő lejegyzéssel érintett ingatlanok listája,

g) F-7: Útépítési és közművesítési hozzájárulásra kötelezett ingatlanok listája,

h) F-8: Településrendezési kötelezéssel érintett ingatlanok listája,

Belterületbe vonás

2.§

A Képviselő testület

(1) A tervezett belterületi határvonalat a szabályozási tervlapok szerint állapítja meg.

(2) Jelen rendelet hatályba lépésével az érintett külterületi ingatlanok az igénybevétel igényének felmerülésekor, a Képviselő testület egyedi határozata alapján vonhatók belterületbe.

(3) A tervezett lakóterületek esetében a fejlesztési területekre készülő szabályozási terv hatályba lépésének feltétele az adott terület belterületté nyilvánítása.

Területfelhasználás

3.§

(1) A területfelhasználás kötelező szabályozási elemei:

a) Az Övezeti lapokon:

· A belterület határa;

· A beépítésre szánt és beépítésre nem szánt terület határa;

· Megszüntető jel;

· Övezet, építési övezet azonosítója, jele, paraméterei és határa;

· Elővásárlási joggal terhelt terület határa;

· Védőterületek, védőtávolságok, védősávok;

· Műemlék jele és a műemléki környezet határa;

· Helyi értékvédelmi vizsgálatra javasolt terület határa;

· Védelemre javasolt utcakép;

· Nyilvántartott régészeti lelőhely határa;

· Védett természeti terület határa.

· Természeti terület és „ex lege”-védett terület határa.

II. FEJEZET

AZ ÉPÍTÉSI ENGEDÉLYEZÉS SZABÁLYAI
4.§

(1) A rendelet hatálya alá tartozó területen az OTÉK előírásait e rendeletben foglalt eltérésekkel együtt kell alkalmazni.

(2) A sajátos jogintézmények egyes fajtájával/típusával érintett ingatlanok listáját e rendelet F-2 – F-8 sz. függelékei tartalmazzák.

Elvi építési engedélyezés

5.§

(1) A műemlékek műemléki környezetében, valamint a --he-- jellel lehatárolt területen belül a helyi értékvédelmi vizsgálat és a helyi értékvédelmi rendelet elkészültéig, valamint a helyi értékvédelmi rendelet megalkotása és hatályba lépése után a helyi értékvédelmi területen lévő telkek esetében a településképi követelmények és a műszaki kialakíthatóság előzetes tisztázása érdekében elvi építési engedélyt kell beszerezni.

(2) Az elvi építési engedélykérelemhez mellékletként csatolni kell a meglévő és tervezett állapotra vonatkozóan a tervezett beépítés mellett két oldalról elhelyezkedő két-két telekre kiterjedő utcaképet az építmények tömegvázlatával és színtervével együtt, értékelhető módon bemutatva, M=1:200 méretarányban.

Az építési engedélykérelmek elbírálásának kiegészítő szabályai

6.§

(1) Az egyes építményekkel, építési munkákkal és építési tevékenységgel kapcsolatos hatósági engedélyezési eljárásokról szóló 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 9.§ (1) bek. j) pontjának felhatalmazása alapján az engedélyköteles építési munkák köre bővül, engedélykötelessé válik:

a) A műemlékek műemléki környezetének valamint a helyi védelem alatt álló településrészek területén az épületek közterületek felől látható homlokzatainak nem szerkezeti jellegű megváltoztatása (színezés, festett vagy plasztikus díszítés, tetőfedés anyaga, homlokzati nyílászárók cseréje, illetve átalakítása);

b) Az utcai telekhatáron lévő kerítés átalakítása, közterület felé új kapubehajtó létesítése, valamint meglévő kapubehajtó áthelyezése és átalakítása;

c) 0,5m2-nél nagyobb hirdető berendezés létesítése;

d) Lakókocsi, konténer illetve sátor elhelyezése a 8.§ (12) bekezdésében megfogalmazott előírások figyelembe vételével;

e) Utcabútorok elhelyezése.

(2) A --he-- jellel lehatárolt területen belül a helyi értékvédelmi vizsgálat és a helyi értékvédelmi rendelet elkészültéig az építési engedélyezési eljárás során építési engedély kérelmek elbírálásakor a HÉSZ 25.§ (5)-(6) bekezdéseiben foglaltakat, valamint a települési főépítész véleményét is figyelembe kell venni.

III. FEJEZET

AZ ÖVEZETEKRE VONATKOZÓ ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK

Telekalakítás

7.§

(1) A község területén nyúlványos telek nem alakítható ki és nem építhető be.

(2) A település területén csak közterületi kapcsolattal rendelkező telekre adható ki építési engedély, azaz magánúttal feltárt telekre építési engedély nem adható.

(3) Ha a telekalakítás a hatályos településrendezési tervek változtatását igényli, akkor a terv módosítását az Étv. 9.§-ában szabályozott eljárással kell elvégezni.

(4) A szabályozási vonallal érintett telkek esetében az ingatlant érintő építés vagy használati mód változás esetén, az építésengedélyezés előtt vagy azt megelőzően kötelező a telekalakítás.

Általános beépítési előírások

8.§

(1) A már meglévő, kialakult beépítés fenntartható (állagmegóvás, felújítás engedélyezhető), de új építési munka már csak a HÉSZ előírásainak betartásával végezhető.

(2) A kialakult, építési joggal rendelkező telek építési jogosultsága a telek nagyságától függetlenül fennáll. Ez a jog csak építési tilalommal szűntethető meg.

(3) Építési engedély kiadása előtt a vízgazdálkodási övezetekkel szomszédos, ill. az azok 50 méteres védőtávolságán belül elhelyezkedő övezetekben tervezett beruházások esetén részletes talajmechanikai vizsgálatokkal kell igazolni az adott telek beépíthetőségét. Az adott telek beépítésének feltétele fentieken túl a vízügyi szakhatóság hozzájárulása is.

(4) Az épületek melletti feltöltés, illetve bevágás (támfal alkalmazása nélkül, csak rézsűvel) legfeljebb 1,5 m lehet.

(5) Az újonnan építési övezetté váló területeken, vagy ha az adott telek környezetében nincs kialakult beépítés, az előkert mélysége min. 5 m. A település területén az előkert határa egyben építési vonal is. Az új épületek utca felőli homlokzata hosszának legalább 50%-a kötelezően az építési vonalra kell kerüljön.

A település már beépült részein az előkert meghatározása tekintetében a kialakult állapothoz kell alkalmazkodni, azaz előkert nélküli építés is engedélyezhető.

A már beépült, változó előkertes beépítésű településrészeken tervezett beépítés esetén a tervezett beépítés mellett két oldalról elhelyezkedő két-két telek kialakult beépítését is figyelembe kell venni.

(6) Új építési övezetekké váló területeken, oldalhatáron álló beépítési mód esetén az elhelyezendő új épületet az oldalhatártól legalább 1m, legfeljebb 2 m távolságra kell elhelyezni.

A település már beépített oldalhatáron álló beépítésű részein az épület az oldalhatártól számított két méteres sávban is elhelyezhető.
(7) A település lakó-, vegyes és különleges övezeteiben

a) asztalos műhely,

b) szerkezeti lakatos műhely,

c) állattartó építmény,

d) mezőgazdasági funkciójú építmény,

e) kőmegmunkáló műhely, valamint

f) hulladékgyűjtő telep

önmagában nem építhető.

(8) A település csatornázatlan területein a szennyvízcsatorna hálózat megépítéséig, átmeneti jelleggel, közműpótlóként engedélyezhető a szakhatóságok által is engedélyezett, korszerű és szakszerű, ellenőrzötten kivitelezett és üzemeltetett, vízzáró kivitelű közműpótló berendezés is, de a szennyvízcsatorna-hálózat kiépülése után az érintett fogyasztókat kötelezni kell a közcsatornára való rákötésre. E kötelezettségnek legkésőbb egy éven belül eleget kell tenni.

Ezután közműpótló létesítése és használata nem engedélyezhető.

(9) A beépítésre nem szánt területeken a közműellátás tekintetében az OTÉK 33. §-ában rögzített feltételek teljesítése esetén adható ki építési engedély.

(10) Az egyes övezetekben, építési övezetekben tervezett létesítményekre akkor adható ki építési, használatbavételi és rendeltetés-megváltoztatási engedély, ha a létesítményben tervezett tevékenység képes betartani az adott övezetre, építési övezetre a jelen rendeletben előírt környezetvédelmi határértékeket.

(11) Lakókocsi, konténer illetve sátor közterületen csak közterület-használati engedéllyel helyezhető el, önálló telek kialakításának kötelezettsége nélkül. Lakótelken, engedély nélkül, legfeljebb egy darab lakókocsi helyezhető el; telken belül konténer csak engedéllyel és csak ideiglenes jelleggel helyezhető el; lakótelken, engedély nélkül, legfeljebb egy sátor, legfeljebb két hétig helyezhető el.

Építési telken lakókocsi, konténer illetve sátor csak az építési hely határvonalán belül, az elő-, oldal- és hátsókert sérelme nélkül helyezhető el.

(12) Hirdető berendezés elhelyezése és működtetése nem zavarhatja a köz- és közlekedésbiztonságot.

(13) A település közigazgatási területén állattartó építmény engedélyezési eljárásánál az állattartást szabályozó mindenkori érvényes helyi önkormányzati rendelet előírásait is be kell tartani.

(14) A közterületeket és a közintézményeket úgy kell kialakítani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival is meg lehessen közelíteni.

(15) A település igazgatási területén hírközlést szolgáló antennatornyok – magasságuktól függetlenül - csak építési engedéllyel és csak abban az övezetben, építési övezetben helyezhetők el, ahol azt a HÉSZ lehetővé teszi.

Az alábbiakban felsorolt építményeken, területeken hírközlést szolgáló antennatornyot nem szabad elhelyezni:

a) műemléki épületen és a hozzá tartozó telekterületen,

b) műemléki környezet területén,

c) helyi értékvédelmi területen,

d) helyi védelem alatt álló épületen, építményen,

e) a mindenkori és a tervezett lakóterületeken és annak határától 200 méteren belül,

f) helyi természeti érték, helyi tájérték környezetében,

g) védett természeti területen és

h) „ex lege” (a természetvédelemi törvény értelmében)védett területen.

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

Lakóövezetek

A falusias lakóövezetek (Lf) általános előírásai

9.§

(1) Az övezet területén a legfeljebb kétlakásos lakóépületen túl az OTÉK 14. §-ának (2) bekezdésében szereplő 2., 3., 4., 5. és 6. pontjaiban felsorolt funkciójú épületek építmények helyezhetők el. Az övezet területén mezőgazdasági jellegű építmény csak abban az esetben helyezhető el, ha az a helyi állattartási rendeletnek megfelelő és a lakóterületre vonatkozó környezeti normatívákat meg nem haladó hatású tevékenység folytatása céljára szolgál.

(2) Az építési övezetben elhelyezhető, az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsorolt melléképítmények közül

a) az a), c), d), m) és n) pontban meghatározott létesítmények a telken belül bárhol elhelyezhetők,

b) a b), e), f), g), h), i), j), k) és l) pontban meghatározott létesítmények pedig csak az építési helyen belül, és az oldalsó telekhatártól mérve legalább 3 m távolságra helyezhetők el.

(3) Az újonnan lakó építési övezetté váló területeken, vagy ha az adott telek környezetében nincs kialakult beépítés, az előkert mélysége minimum 5 m és maximum 10 m között határozható meg. A település egyéb, már beépült területein tervezett beépítés esetén az előkert nagysága minimum 5m.

(4) A beépítési mód a település már kialakult beépítésű területein oldalhatáron álló. Az elhelyezendő új épületet az oldalhatártól legfeljebb 2 m távolságra kell elhelyezni. A telek beépítését meghatározó oldalhatár felé eső épülethomlokzato(ko)n tervezett nyílászárók kialakítására vonatkozóan az OTÉK 37.§ (4) bekezdésének előírásait kell alkalmazni.

(5) A lakóépületeken csak magastető alkalmazása lehetséges. A tető maximális magassága nem haladhatja meg:

a) 6 m-nél kisebb építménymagasság esetén az 5 m-t,

b) 6 m vagy ennél nagyobb építménymagasság esetén a 6 m-t.

(6) Az övezet telkein meglévő épületek bővítése során az új épületrésznek a meglévő, bővítésre kerülő épülettel azonos gerincmagasságúnak és homlokzati kialakításúnak kell lennie.

(7) Az övezet területén a lakóterületre vonatkozó környezeti normatívákat meghaladó (nagy szállításigényű, zajos, bűzös, vagy porszennyeződést okozó) tevékenységet szolgáló épület, építmény elhelyezése nem engedélyezhető.

(8) Az újonnan építési övezetekké váló területeken a kialakítandó új építési telkek minimális mélysége 35 m, minimális szélessége

a) oldalhatáron álló beépítés esetén 15 méter,

b) szabadonálló beépítés esetén 20 méter lehet.

A település már beépült részein a kialakítandó új építési telkek minimális szélessége 15 m, minimális mélysége 40 m lehet.

(9) Ha a már jelenleg is kialakult építési telek legkisebb szélessége 16 m-nél kisebb, akkor az építmények közti legkisebb oldalkert méretet legfeljebb 4 m-re lehet lecsökkenteni. Ezt a könnyítést csak akkor lehet alkalmazni, ha az illetékes tűzvédelmi szakhatóság az építés engedélyezése előtt külön nyilatkozatában előzetes engedélyt adott a 4 m-es oldalkert alkalmazására, továbbá a szomszédos telkek építési jogai ezáltal nem csorbulnak.

(10) Az övezet telkein az építési hely az OTÉK előírásainak megfelelően alakítandó ki, azonban annak mélysége az utcai telekhatártól számítva legfeljebb 40 méter lehet.

(11) A lakóépületen belül történő pince kialakítása esetén a pincét talajnedvesség elleni szigeteléssel kell kialakítani.

A falusias lakóövezetek (Lf) részletes előírásai

10.§

(1) Az Lf-1 jelű lakóövezet

	Lf-1
	OL
	25

	
	5,5
	600


Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	
	Beépítési mód
	Az építési telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Oldalhatáron álló
	600
	40
	25
	5,5


(2) Az Lf-2 jelű lakóövezet

	Lf-2
	OL
	25

	
	5,5
	800


a) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	
	Beépítési mód
	Az építési telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Oldalhatáron álló
	800
	40
	25
	5,5


b) Az Lf-2-v jelű övezetek területén az egyes telkek beépíthetőségét részletes talajmechanikai szakvéleménnyel kell igazolni, és az elhelyezésre kerülő épületen belül pince nem alakítható ki.

(3) Az Lf-3 jelű lakóövezet

	Lf-3
	OL
	20

	
	5,5
	1200


a) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	
	Beépítési mód
	Az építési telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Oldalhatáron álló
	1200
	40
	20
	5,5


b) Az Lf-3-v jelű övezetek területén az egyes telkek beépíthetőségét részletes talajmechanikai szakvéleménnyel kell igazolni, és az elhelyezésre kerülő épületen belül pince nem alakítható ki.

(4) Az Lf-4 jelű lakóövezet

	Lf-4
	OL
	20

	
	5,5
	1500


Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	
	Beépítési mód
	Az építési telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Oldalhatáron álló
	>1500
	40
	20
	5,5


Vegyes övezetek

A településközpont vegyes (Vt) építési övezetek általános előírásai

11.§

(1) A településközpont vegyes építési övezetek intézményi, kereskedelmi, szolgáltatási és egyéb, lakóterületet nem zavaró funkciók elhelyezésére szolgálnak. Az övezet építési telkein az OTÉK 16.§-ában felsorolt építmények helyezhetők el, kivéve a 7. pontokban felsorolt parkolóházat, és üzemanyagtöltőt. A közintézmények telkének területén lakófunkció csak nem önálló épületben elhelyezett szolgálati lakásként létesíthető.

(2) Az övezeten belül a melléképítmények közül az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak közül kizárólag az a), b), c), d), e), h), és m) pontban meghatározott létesítmények helyezhetők el.

(3) Az újonnan településközpont vegyes építési övezetté váló területeken az előkert mélysége – ha azt az övezeti előírások másképp nem szabályozzák – min. 5 m.

(4) Az épületek utca felőli homlokzati hosszának legalább 50%-a az utca felőli építési határvonalra kell kerüljön.

(5) A közintézmények telkei a szabályozási terven rögzített funkciók mellett nem oszthatók meg.

a) Az övezetben elhelyezésre kerülő épületeken csak magastető alkalmazása lehetséges. A tető hajlásszöge 30-45º között választható meg, a szomszédos beépítéshez igazodva.

(6) Az övezet területén a lakóterületre vonatkozó környezeti normatívákat meghaladó (nagy szállításigényű, zajos, bűzös, vagy porszennyeződést okozó) tevékenységet szolgáló építmény elhelyezése nem engedélyezhető.

A településközpont vegyes (Vt) építési övezetek általános előírásai

12.§

(1) A Vt-1 jelű övezet

	Vt-1
	Z
	40

	
	5,5
	600


a) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	
	Beépítési mód
	Az építési telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	
	Zártsorú
	600
	20
	40
	5,5


b) A beépítési mód előkert nélküli zártsorú beépítés, ahol épületet zártsorúan vagy félzártsorúan kell elhelyezni. Az elhelyezni kívánt épület utcai homlokzata építési vonalának meghatározása tekintetében a kialakult állapothoz kell alkalmazkodni úgy, hogy az övezet területén tervezett beépítés esetén az építési vonal helyének meghatározásához a tervezett beépítés mellett két oldalról elhelyezkedő két-két telek kialakult beépítését is figyelembe kell venni.

Félzártsorú beépítési mód esetén az épület kialakítása olyan kell legyen, hogy bővítés vagy továbbépítés esetén a zártsorú beépítés kialakulhasson. Félzártsorú beépítés esetén is:

· az épületek tetőgerince utcával párhuzamos állású,

· az épületek utcára merőleges végfalai oromfalas kialakításúak.

(2) A Vt-2 jelű övezet

	Vt-2
	OL
	40

	
	5,5
	1500


Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	
	Beépítési mód
	Az építési telek

legkisebb

területe (m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Oldalhatáron 
	1500
	30
	40
	5,5-6,0


(3) A Vt-3 jelű különleges építési övezet

	Vt-3
	SZ
	30

	
	9,0
	K (4500)


a) Az övezetben kizárólag egyházi funkció létesítése engedélyezhető.

b) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	
	Beépítési mód
	Az építési telek

legkisebb

területe (m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon álló
	Kialakult

(4500)
	40
	30-35
	9,0


c) Az építési telken legfeljebb két épület létesíthető.

d) Az övezeten belül a melléképítmények közül az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak közül kizárólag az a), b), c), d), e), h), és m) pontban meghatározott létesítmények helyezhetők el.

e) A templom épülete mai állapotában megtartandó, jó karban tartandó. Az épület felújítása esetén a felújítási terveket műemlékvédelmi szakember bevonásával kell elkészíteni.

Gazdasági övezetek

Gazdasági területek (Gksz, Gip) építési övezeteinek általános előírásai

13.§

(1) A gazdasági területek kereskedelmi-szolgáltató gazdasági (Gksz) illetve ipari-gazdasági (Gip, Gip-m) építési övezetekbe tartoznak.

(2) Az övezeten belül az OTÉK 19. §-ának (2) és (3) bekezdésében meghatározott funkciójú épületek, építmények helyezhetők el.

(3) Az övezeten belül a melléképítmények közül az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak közül az a), b), c), d), e), f), g), h), m) és n) pontban meghatározott létesítmények helyezhetők el.

(4) Ha a gazdasági terület lakó vagy intézményi területtel határos, akkor a szomszédos lakó- vagy intézményi területek felé, a gazdasági övezetbe tartozó építési telek területén, a telekhatárok mentén, összefüggő, többszintes védőzöld sávot kell kialakítani, melynek minimális szélessége 10 m.

(5) Az övezetben haszonállattartás céljára szolgáló építmény nem helyezhető el, kivéve az Gip-m övezet területén.

(6) A kialakításra kerülő telkek legkisebb szélessége 35 m lehet.

(7) Az övezetekben megadott legnagyobb építménymagasság értékét csak az övezetben megengedett tevékenységhez szükséges, alaprajzilag pontszerűnek minősülő építmények valamint a hírközlést szolgáló antennatornyok létesítése esetén szabad meghaladni.

Gazdasági területek építési övezeteinek részletes előírásai

14.§

(1) A Gksz-1 jelű kereskedelmi-szolgáltató gazdasági építési övezet

	Gksz-1
	SZ
	40

	
	6,0
	1500


a) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	
	Beépítési mód
	Az építési telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon-álló
	1500
	30
	40
	6,0


b) Az övezet területén a közpark felőli telekhatár mentén legalább 5m szélességben többszintes zöldsáv alakítandó ki.

(2) A Gip-1 jelű ipari gazdasági építési övezet

	Gip-1
	SZ
	40

	
	7,5
	4000


a) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	
	Beépítési mód
	Az építési telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon- álló
	4000
	30
	40
	7,5


(3) A Gip-m jelű ipari gazdasági építési övezet

	Gip-m
	SZ
	40

	
	7,5
	4000


b) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	
	Beépítési mód
	Az építési telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon- álló
	4000
	35
	40
	7,5


c)
Az övezetben a haszonállattartás üzemi méretekben is engedélyezhető, amennyiben az ehhez szükséges közegészségügyi, állategészségügyi és környezetvédelmi feltételek biztosítottak.

Különleges területek

Különleges területek építési övezeteinek általános előírásai

15.§

(1) A különleges területek építési övezeteibe a község területén a sportpálya területe (Ksp), a Szociális Otthon (Kszo), a strand (Kst), a temető (Kt) valamint a bányák (Kb) és a szennyvízleürítő telep (Kszl) területe tartozik.

(2) A közintézmények telkei a szabályozási terven rögzített funkciók mellett nem oszthatók meg.

(3) A közintézményeket, a sportpályákat és a temetőket úgy kell kialakítani, hogy azokat kerekesszékkel és gyermekkocsival is használni lehessen.

(4) Az övezetben haszonállattartás céljára szolgáló építmény nem helyezhető el.

Különleges területek építési övezeteinek részletes előírásai

16.§

(1) A Ksp-1 jelű különleges építési övezet

	Ksp-1
	SZ
	10

	
	5,0
	K


a) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	
	Beépítési mód
	Az építési telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon- álló
	Kialakult
	60
	10
	5,0


b) Az övezeti előírásokban a legkisebb kialakítható telekméretre vonatkozó K betűjel kialakult állapot szerinti telekméretet jelöl. E telkek a későbbiekben nem oszthatók meg.

c) Az övezeten belül, az OTÉK 24. §-ának 3) bekezdésében szereplő 5. pontjában felsorolt funkciójú épület, építmény helyezhető el.

d) Az övezeten belül a telkeken a melléképítmények közül az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak közül az a), b), c), d), e), f), h), m) és n) pontban meghatározott létesítmények helyezhetők el.

(2) A Ksp-2 jelű különleges építési övezet

	Ksp-2
	SZ
	20

	
	6,0
	8000


e) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	
	Beépítési mód
	Az építési telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon- álló
	8000
	60
	20
	6,0


f) Az övezeten belül, az OTÉK 24. §-ának 3) bekezdésében szereplő 5. pontjában felsorolt funkciójú épület, építmény helyezhető el.

g) Az övezeten belül a telkeken a melléképítmények közül az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak közül az a), b), c), d), e), f), h), m) és n) pontban meghatározott létesítmények helyezhetők el.

(3) A Kszo jelű különleges építési övezet

	Kszo
	SZ
	10

	
	6,5
	K (80 000)


a) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.
	
	Beépítési mód
	Az építési telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon-álló
	K (80 000)
	50
	10
	6,5


b) Az övezeten belül, az OTÉK 24. §-ának 3) bekezdésében szereplő 4. pontjában felsorolt funkciójú épület, építmény helyezhető el.

c) Az övezet telkén belül a melléképítmények közül az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak közül az a), b), c), d), e), f), h), m) és n) pontban meghatározott létesítmények helyezhetők el.

d) Az övezet telkén több épület, építmény is elhelyezhető. Új építmény, illetve épület(rész) elhelyezése esetén a telekhatároktól számított 20-20 m távolságot elő-, oldal- illetve hátsókert számára fenn kell tartani.

e) Az övezet telkén belül új, különálló épületet csak a helyi védelem alatt álló kastélyépületek 40 méteres környezetén kívül szabad elhelyezni, az alábbi kikötések figyelembe vételével:

· az övezet telkén elhelyezésre kerülő új épület tömegalakításában, stílusában, karakterében a már meglévő kastélyépülethez kell, hogy igazodjon,

· az új épület építménymagassága a meglévő kastélyépületek építménymagasságát nem haladhatja meg (legfeljebb 5,0 méter lehet).

f) A Szociális Otthon épülete az alábbi feltételek teljesítése esetén bővíthető:

· az új épületrész építménymagassága és tetőgerinc-magassága meg kell, hogy egyezzen a bővíteni kívánt épület építmény-, illetve tetőgerinc-magasságával,

· az új épületrész külső homlokzatait úgy kell kialakítani, hogy azok stílusa a meglévő épület homlokzatainak stílusához igazodjon.

(4) A Kst jelű különleges építési övezet

	Kst
	SZ
	15

	
	4,5
	35 000


a) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	
	Beépítési mód
	Az építési telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon-álló
	35 000
	50
	15
	4,5


b) Az övezet telkén több épület, építmény is elhelyezhető.

c) Az övezeten belül, az OTÉK 24. §-ának 3) bekezdésében szereplő 3., 4., 5., pontjában felsorolt funkciójú épület, építmény helyezhető el.

d) Az övezet telkén belül a melléképítmények közül az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak közül az a), b), c), d), e), f), h), m) és n) pontban meghatározott létesítmények helyezhetők el.

(5) A Kt jelű különleges építési övezet

	Kt
	SZ
	10

	
	4,5
	K


a) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	
	Beépítési mód
	Az építési telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon-álló
	Kialakult
	40
	10
	4,5


b) Az övezeti előírásokban a legkisebb kialakítható telekméretre vonatkozó K betűjel kialakult állapot szerinti telekméretet jelöl. E telkek a későbbiekben nem oszthatók meg.

c) Az övezeten belül, az OTÉK 24. §-ának 3) bekezdésében szereplő 7. pontjában felsorolt temető és az ezzel a funkcióval összhangban lévő épület, építmény helyezhető el.

d) Az övezeten belül a melléképítmények közül az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak közül az a), b), c), d), e), f), h), m) és n) pontban meghatározott létesítmények helyezhetők el.

(6) A Kh jelű különleges építési övezet (a hulladékártalmatlanító hely területe):

	Kszl
	SZ
	10

	
	3,5
	5000


a) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	
	Beépítési mód
	Az építési telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon álló
	5000
	25
	10
	3,5


b) Az építési övezetben az OTÉK 20. §-ának (4) bekezdésében említett funkciók közül kizárólag a jelentős területigénnyel bíró közműtelephelyek létesítményei és berendezései helyezhetők el.

c) Az építési övezetben a melléképítmények közül az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak közül kizárólag az a), b), c), d), f), h), l), m) és n) pontban meghatározott létesítmények helyezhetők el.

d) Ebben az építési övezetben a haszonállattartás céljára szolgáló építmény nem helyezhető el.

e) A hulladékártalmatlanító telep védőtávolsága 500 m.

(7) A Kb jelű különleges építési övezet (a külszíni bánya telephelyek területe):

	Kb
	SZ
	10

	
	3,5
	10.000


a) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	
	Beépítési mód
	Az építési telek

legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	
	
	Zöldfelületi arány

(%)
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon álló
	10.000
	25
	10
	3,5


b) Az építési övezetben az OTÉK 24. §-ának (3) bekezdésében említett funkciók közül a 8. ponthoz igazodó létesítmények és berendezések helyezhetők el.

c) Az építési övezetben a melléképítmények közül az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak közül kizárólag az a), b), c), l), m) és n) pontban meghatározott létesítmények helyezhetők el.

d) Ebben az építési övezetben a haszonállattartás céljára szolgáló építmény nem helyezhető el.

e) Az övezetbe tartozó telkek területére rekultivációs tervet kell készíteni, majd e terv alapján kell az érintett területet rekultiválni. A rekultivációs tervben a bányaterület rekreációs célú újrahasznosítási javaslatát kell kidolgozni, a terület jóléti célú erdővé alakításával, a vízfelületek megtartásával.

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

A közlekedési övezetekre és

a közművekre vonatkozó előírások

A közlekedési övezetekre (KÖu, KÖk) vonatkozó előírások

17.§

(1) A közlekedési övezetbe tartoznak a meglévő és tervezett közutak a hozzájuk csatlakozó közlekedésüzemi létesítmények területével és tartozékaival együtt.

(2) A község területén a közlekedési létesítmények szabályozási szélességét szabályozási terv szerint kell kialakítani.

(3) A közutak és vasutak építési (szabályozási) szélességén belül a közlekedési létesítmények, a közművek létesítményei és berendezései, környezetvédelmi létesítmények, utcabútorok helyezhetők el, illetve utcafásítás (növényzet) telepíthető.

(4) A település közútjainak tervezési osztályba sorolása:

a) Tápiómenti főút K.III.

b) Az összekötő utak külterületen K.V., belterületen B.IV.b.

c) Gyűjtőutak: B.V.c.

d) Kiszolgáló utak: B.VI.d.

(5) A külterületi közutak szabályozási szélessége 12 m, azonban a közterületek jelenlegi szélességi méretei mindaddig fenntarthatók, amíg a területhasználat vagy építési igény az előbbi szélesség kialakítását nem igényli. Az új szabályozási szélességet a jelenlegi közterület tengelyétől szimmetrikusan kell biztosítani, ha ez nem lehetséges, akkor szabályozási tervet kell készíteni. Külterületi mező- és erdőgazdasági (üzemi) utak, dűlőutak esetén az út tengelyétől mért 15-15 m-en belül épület, építmény nem helyezhető el.

(6) A tervezett közutak kiépítéséhez, illetve a meglevő közutak mentén tervezett új területfelhasználás esetén belterületen az alábbi szabályozási szélességek biztosítandók az adottságokhoz alkalmazkodó módon:

a) forgalmi út: jellemzően 30,0 m, min. 20,0 - 25,0 méter,

b) gyűjtő út: jellemzően 22,0 m, min. 16,0 - 20,0 méter,

c) lakóutca: jellemzően 12,0-16,0 méter, (8,0 m szabályozási szélesség is alkalmazható, ha a lakóutca max. 10 telket tár fel és a teljes közművesítés helyigénye e csökkentett szélesség mellett is biztosítható).

d) kerékpárút: min. 4,0 méter.

Az országos közutak melletti fejlesztéseknél a közutat belterületbe vonni csak igen nyomós indok alapján lehet, ha a tervezett területfelhasználás más lehetőséget nem biztosít. A külterületi jelleg megőrzése esetén az 50 m-es védősáv a közút kezelőjének és az útügyi hatóság szakhatósági hozzájárulásával használható fel. A védősávon belül kerítés 20-20 m-en, egyéb építmény 30-30 m-en belül nem helyezhető el.

(7) Az igazgatási területen az építmények (épületek) normatívák szerinti parkoló igényét telken belül kell biztosítani. A már működő közintézmények parkolása csak abban az esetben oldható meg közterületi parkolóval, ha már jelenleg is így van megoldva a parkolása és erről az Önkormányzat külön rendeletben intézkedik.

(8) A közterületi parkolókat fásítva kell kialakítani.

Közművekre vonatkozó előírások

18.§

(1) Közműlétesítmények és közműhálózatok elhelyezésére vonatkozólag az OTÉK előírásait, valamint a megfelelő ágazati szabványokat és előírásokat figyelembe kell venni. Az előírások szerinti védőtávolságokat biztosítani kell. A védőtávolságon belül mindennemű tevékenység csak az illetékes üzemeltető, az érintett szakhatóság hozzájárulása esetén végezhető és engedélyezhető.

(2) A meglévő és a tervezett közcélú, községi vízellátás, vízelvezetés (szenny- és csapadékvíz), energiaellátás (villamosenergia-ellátás, földgázellátás), valamint a táv- és hírközlés hálózatai és létesítményei, továbbá azok ágazati előírások szerinti biztonsági övezeteik számára közműterületen, vagy közterületen kell helyet biztosítani. Ettől eltérő esetben - ha azt egyéb ágazati előírás nem tiltja - a közművek és biztonsági övezetük helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Közművek számára szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol építési korlátozást nem okoz.

(3) Közterületen új közművezetéket (vízellátás, szenny-, és csapadékvíz-elvezetés, földgázvezetéket) csak terepszint alatti elhelyezéssel, míg közép- és kisfeszültségű, valamint közvilágítási, táv- és egyéb hírközlő vezetékeket térszín alatti, illetve légkábeles formában szabad létesíteni. Új vezeték építésekor és egyéb építési tevékenység (útépítés, építmény-, épület-, műtárgyépítés, stb.) esetén a kivitelezés során a meglevő közművezetékek nyomvonalával, vagy közműlétesítmény telepítési helyével ütköző építéseknél a meglevő közművezetékek, vagy közműlétesítmények kiváltását, vagy szabványos keresztezését ágazati előírások szerint kell kivitelezni.

(4) Felhagyott, feleslegessé vált közműhálózatokat és közműlétesítményeket el kell bontani, funkciót vesztett vezeték-létesítmény nem maradhat sem terepszint felett, sem terepszint alatt.

(5) A közlekedésfejlesztést, a területfejlesztést a közmű ágazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell a célszerű közös kivitelezés érdekében.

(6) A közművezetékek telepítésénél (átépítéskor és új vezeték létesítésekor) a gazdaságos és takarékos területhasználatra figyelmet kell fordítani. Utak alatt a közművek elrendezésénél mindig a távlati összes közmű elhelyezési lehetőségét kell figyelembe venni. A csak távlatban várható közmű számára is a legkedvezőbb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, azt nem szabad elépíteni.

(7) Közművezetékek, járulékos közműlétesítmények elhelyezésénél a városképi megjelenésre, esztétikai követelmények betartására is figyelemmel kell lenni.

(8) Mindennemű építési tevékenységnél a meglevő és megmaradó közművezetékek vagy közműlétesítmények védelméről gondoskodni kell.

(9) A tervezési területen beépített, illetve beépítésre szánt területén új épület építésére építési engedély csak akkor adható az OTÉK 8.§-ban rögzített közművesítettség mértéke szerint, ha:

a) a lakóterület építési övezetei esetén a teljes közműellátás rendelkezésre áll,

b) a vegyes terület építési övezeteiben az intézményi területeken a teljes közműellátás rendelkezésre áll.

Vízellátás

(10) A vízvezetékek védőtávolság igénye az MSZ 7487-es szabványban rögzített előírás szerint biztosítandó.

(11) A magas talajvíz-állásos, mélyfekvésű területre építkezni csak talajmechanikai szakvélemény alapján szabad, az abban előírtak kötelező betartása mellett.

Csatornázás

(12) A szennyvizekkel a környezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A talaj, a talajvíz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztása a település egész területén tilos, az még átmenetileg – rövid időre - sem engedélyezhető.

b) A nyílt árkokba, patakba, tóba, egyéb időszakos, vagy állandó vízfolyásba való szennyvízrákötéseket, valamint a felhagyott kutakba történő szennyvíz bevezetéseket meg kell szüntetni.

c) A település csatornázásra kerülő utcáiban, a csatorna kiépítését követően az érintett telkek tulajdonosait a közcsatornára való egy éven belüli rákötésre kötelezni kell.

d) A településen gazdasági területet kialakítani csak szennyvízcsatornára való csatlakozási lehetőség rendelkezésre állása esetén szabad.

(13) A településen elválasztott rendszerű csatornahálózatot kell létesíteni.

(14) Vállalkozási, gazdasági, ipari területről a kibocsátott szennyvíz szennyezettségének a közcsatornára való rákötési előírásoknak meg kell felelni, az ettől eltérő szennyezettségű vizet telken belül létesítendő szennyvízkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - elő kell tisztítani.

(15) Karbantartás, illetve árvízi védekezés számára

· a Tápió vízfolyás partéleitől 10-10 m,

· az önkormányzati és társulati kezelésben lévő árkok partéleitől 3-3 m, a már elépített helyeken a nyílt árkok karbantartására az egyik oldalon legalább 3 m, a másik oldalon legalább 1 m,

· az önkormányzati és egyéb kezelésben levő tavak partélétől 5 m

szélességű sáv szabadon hagyandó.

Az árvízvédelmi létesítményeknél a mentett oldalon a 10 m-es sávon belül még átmeneti időre sem engedélyezhető építmény elhelyezése ill. anyagok tárolása. Árvízvédelmi töltésben és a töltéslábtól 10-10 m-es távolságon belül közművet fektetni nem szabad, töltést keresztezni az ágazati előírások szerint lehet.

(16) Közművet fektetni csak felúszás elleni védelemmel lehet. Árvíz idején közművet üzemeltetni nem szabad, ezért csak olyan létesítmény elhelyezése engedélyezhető, amelynek folyamatos közműellátását biztosítani nem kell.

(17) Vízgazdálkodási területként lejegyzett területet (árok, vízfolyás, vízmosás, stb.) egyéb célra hasznosítani csak vízjogi létesítési engedély alapján a VIZIG engedélyével szabad.

(18) A terület hosszú távú arculatformálása és a kedvezőbb területgazdálkodás érdekében a csapadékvíz elvezetésére:

a) Zárt illetve nyílt csapadékvíz elvezető rendszert kell építeni a burkolt utakkal feltárt beépített, illetve a beépítésre szánt területen. A beépített, illetve a beépítésre szánt területen burkolt út csak vízelvezetéssel együtt építhető.

b) Nyílt árkos csapadékvíz elvezetési rendszer tartható fenn, a már üzemelő közlekedési utak mentén.

(19) A csapadékvíz élővízbe történő bevezetése előtt hordalékfogó műtárgy elhelyezése kötelező.

(20) A csapadékvíz elvezetését biztosító rendszer szállítóképességét egész a végbefogadóig ellenőrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladó telekterületű) beruházás engedélyezése esetén. A beruházásra építési engedély csak akkor adható, ha a többlet felszíni víz megfelelő biztonsággal továbbvezethető a befogadóig.

(21) 20, illetve annál több gépkocsit befogadó parkolókat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a felületén összegyűjthető legyen a csapadékvíz, az ne folyhasson közvetlen a zöldfelületre. Ezekről a nagyobb parkoló felületekről és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasági területek belső útjairól összegyűlő csapadékvíz csak hordalék- és olajfogó műtárgyon keresztül vezethető a csatorna-hálózatba.

Villamosenergia-ellátás

(22) A meglévő középfeszültségű 20 kV-os oszlopokra fektetve épített villamoshálózatokról szóló előírásban az MSZ 151 sz. szabvány szerint rögzített biztonsági övezetet szabadon kell hagyni.

(23) A településen új (közép-, kisfeszültségű, valamint közvilágítási) villamosenergia-ellátási hálózatot építeni, illetve a meglévő hálózat rekonstrukcióját engedélyezni földkábeles illetve légkábeles elhelyezéssel szabad.

(24) A településen törekedni kell a légvezetékes kábelhálózatok egy tartószerkezeten történő elhelyezésére.

(25) Új közvilágítási hálózat létesítésekor, illetve meglevő közvilágítási hálózat rekonstrukciója során csak energiatakarékos lámpatestek elhelyezése engedélyezhető.

Földgázellátás

(26) A települést érintő nagyközép-, és középnyomású vezetékek ágazati előírás szerinti biztonsági övezetét szabadon kell hagyni. Olyan tevékenység, amely a biztonsági övezet területének igénybe vételével folytatható, csak a szolgáltató hozzájárulásával engedélyezhető.

(27) Középnyomású földgázellátású területeken telkenként egyedi nyomásszabályozókat kell elhelyezni. A tervezett gáznyomás-szabályozók az épületek utcai homlokzatára nem helyezhetőek el. A berendezés a telkek előkertjében, udvarán, vagy az épület alárendeltebb homlokzatára szerelhetőek.

Távközlés

(28) A település közigazgatási területén új távközlési hálózatot létesíteni ill. meglévő hálózat rekonstrukcióját engedélyezni vagy föld alatti (földkábel, alépítmény), vagy más légkábeles - kisfeszültségű és közvilágítási, kábel TV - hálózatokkal egy tartószerkezeten történő elhelyezéssel szabad.

(29) A mikrohullámú összeköttetés biztosítására szükséges, előirt magassági korlátozás betartandó.

(30) Közszolgálati hírközlési antennák csak építési engedéllyel helyezhetők el. Hírközlési antennák telepítéséhez az engedély kiadásának feltétele, hogy ezt előzetesen az önkormányzati tervtanács, illetve ennek hiányában a területi főépítész véleményezze.

Távközlési antenna, antennatartó szerkezet, egyéb távközlési építmény a település közigazgatási területén kizárólag szabályozási tervben kijelölt területen helyezhetők el, az abban meghatározott formában. Szabályozási terv hiányában távközlési antenna, antennatartó szerkezet, egyéb távközlési építmény nem helyezhető el.

Zöldterületi övezetek

19.§

(1) A Zkp jelű zöldterületi övezet (közparkok)

	Zkp
	SZ
	2

	
	3,5
	3000


a) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	
	Beépítési mód
	Az építési telek

legkisebb

területe (m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legnagyobb

	
	
	
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon álló
	3000
	2
	3,5


b) Az övezet telkein az OTÉK 27. §. (4) bekezdésének a), és c) pontjában felsorolt létesítmények helyezhetők el.

c) Az övezeten belül a melléképítmények közül az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak elhelyezhetők a j), k), l), pontban meghatározott létesítmények kivételével.

d) Az övezet telkein létesítendő épületeken kizárólag magastető alkalmazása lehetséges. A tető hajlásszöge 35-45 fok között választható meg.

e) Az övezet telkein a közparkokat legalább 85%-os növényzeti fedettséggel kell kialakítani.

f) A meglévő és az újonnan létesítendő zöldterületek és zöldfelületek folyamatos fenntartásáról, esetenkénti felújításáról tulajdonosának gondoskodni kell. Új zöldterületek létesítése és a meglévők felújítása kertészeti kiviteli tervek alapján készülhet, a kialakításnál a területek biológiai aktivitásának növelését kell elérni.

g) A zöldterületek létesítésénél, rehabilitációjánál a növényanyag kiválasztásánál szárazságtűrő, nem szennyezés érzékeny és nem vattázó fajok telepítendők.

h) Az övezet telkein, különösen a gyermek játszószerek esetén csak a használók testi épségét nem veszélyeztető létesítmények helyezhetők el. A park fenntartásáról és a park berendezési tárgyainak karbantartásáról folyamatosan gondoskodni kell.

i) A közparkokat úgy kell kialakítani, hogy azokat kerekesszékkel és gyermekkocsival is használni lehessen.

j) Az övezetben a haszonállattartás céljára szolgáló építmény nem helyezhető el.

(2) A Zke jelű zöldterületi övezet (kegyeleti parkok)

a) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	
	Beépítési

mód
	A kialakítható

telek legkisebb

területe

(m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	legnagyobb
	legnagyobb

	
	
	
	beépítettség

(%)
	építménymagasság (m)

	
	Szabadon

álló
	Kialakult
	2
	3


b) Az övezet telkein az OTÉK 27. §. (4) bekezdésének a), és c) pontjában felsorolt létesítmények helyezhetők el.

c) Az övezet telkein létesítendő épületeken kizárólag magastető alkalmazása lehetséges. A tető hajlásszöge 35-45 fok között választható meg.

d) Az övezet telkein a kegyeleti parkokat legalább 40%-os növényzeti fedettséggel kell kialakítani.

e) A kegyeleti parkokat kertészeti kiviteli tervek alapján kell kialakítani.

f) A park fenntartásáról és a park berendezési tárgyainak karbantartásáról folyamatosan gondoskodni kell.

Erdő övezetek

Az erdőövezetek általános előírásai

20.§

(1) Az övezetbe tartozó telkek tovább nem oszthatók, de igény és lehetőség szerint összevonhatók.

(2) Az övezetben kerítés csak természet- vagy vadvédelmi vagy közbiztonsági céllal létesíthető, az erdészeti hatóság engedélye alapján. Az erdőterületeken a gazdálkodás erdészeti üzemterv alapján folytatandó. Az erdőterületek művelési ág változtatása csak az Állami Erdészeti Szolgálat Budapesti Igazgatóságának engedélye alapján lehetséges.

Az erdőövezetek részletes előírásai

21.§

(1) Az Eg jelű általános erdő övezet területe általános esetben nem építhető be, kivételes esetben a közérdekből szükséges létesítmények (közművek, közlekedési, honvédelmi, polgári védelmi, táj- és természetvédelmi, vadvédelmi és vadászati, stb.) építményei elhelyezhetők az övezet faállománnyal nem borított részén, max. az övezet 1%-án.

a) Az övezet területe min. 75%-ban zárt faállománnyal telepítendő be, fennmaradó részük gyepes és cserjés felületként illetve vadföldként alakítható ki.

(2) Az Ev jelű erdő övezet (védő erdőterületek, véderdősávok) területe általános esetben nem építhető be, kivételes esetben a közérdekből szükséges létesítmények (közművek, közlekedési, honvédelmi, polgári védelmi, táj- és természetvédelmi, vadvédelmi, stb.) építményei elhelyezhetők az övezet faállománnyal nem borított részén, max. az övezet 1%-án.

a) Az övezet véderdőinek és védő zöldsávjainak területe min. 85%-ban zárt faállománnyal telepítendő be, fennmaradó részük gyepes és cserjés felületként alakítható ki.

b) A tervezett védőzöld területeket, véderdőket erdészeti, illetve kertészeti tervek alapján tömör, többszintes növényállománnyal, lehetőleg zárt fás állomány létesítésével kell kialakítani az áthaladó távvezetékekre és földgázvezetékekre vonatkozó előírások figyelembe vételével.

c) E területeken csak a rendeltetésszerű használatot elősegítő létesítmények, építmények helyezhetők el, az övezet tartós emberi tartózkodásra szolgáló épülettel nem építhető be. A védett és véderdő területek egyéb célra nem használhatók fel.

(3) Az Ee jelű erdő övezet (egészségügyi-turisztikai erdők, parkerdők) területén az erdőterület rekreációs használatát szolgáló és elősegítő max. 1%-os beépítés elhelyezhető, amennyiben az egy egységként kezelhető parkerdő területek kiterjedése meghaladja a 10 ha-t.

	Ej
	SZ
	1

	
	4,5
	100 000


a) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	
	Beépítési mód
	Az építési telek

legkisebb

területe (m2)
	A beépítésnél alkalmazható

	
	
	
	Legnagyobb

	
	
	
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság

(m)

	
	Szabadon álló
	100 000
	1
	4,5


b) Az övezet telkein a turizmust szolgáló építmények, valamint fából készült szabadtéri sportszerek és bútorok helyezhetők el.

c) Az övezet telkein létesítendő épületeken kizárólag magastető alkalmazása lehetséges. A tető hajlásszöge 35-45 fok között választható meg.

d) Az övezetben a haszonállattartás céljára szolgáló építmény nem helyezhető el.

(4) Az Et jelű erdő övezet (védett erdőterületek, természetvédelem alatt álló erdők) területe nem építhető be, a táj- és természetvédelmi célból feltétlenül szükséges beépítést kivéve. Ezen esetleges beépítés paramétereit a természetvédelmi hatóság jogosult megállapítani.

a) Az övezethez tartozó természetvédelem alatt álló védett erdőterületek és zöldsávok területe a természetközeli állapotnak megfelelő faállománnyal illetve növénytársulással és tartandó fenn.

Mezőgazdasági övezetek

A mezőgazdasági övezetek általános előírásai

22.§

(1) A mezőgazdasági övezetek telkei a növénytermesztési és az állattenyésztési tevékenységek területei, ezért itt jellemzően a mezőgazdasági tevékenységgel kapcsolatos termékfeldolgozás és tárolás építményei helyezhetők el, azonban az övezeti előírásokban foglalt feltételek fennállása esetén, kivételesen lakóépület is építhető. Üdülőépület az övezetekben nem építhető.

(2) Ha egy beépíthető méretű telek rendelkezik erdő, gyep (rét, legelő) vagy nádas művelési ágú alrészletekkel is, ezek a telekrészek akkor sem építhetők be, ha a telek más kivett, vagy művelésből kivehető résszel nem rendelkezik.

(3) Mezőgazdasági terület csak kivételes esetben keríthető le, természetes hatású anyag használatával. A beépítetlen földrészlet nem keríthető le.

(4) Az övezetben épület, építmény csak szabadon állóan helyezhető el, külterületen épület oldalhatárra nem építhető. Legalább 12 m mélységű előkertet, a szomszédos telekhatártól minimum 10 méter oldaltávolságot kell biztosítani.

(5) Az övezet területén lapos tetős épület nem építhető, a nyeregtetős vagy kontyolt nyeregtetős épület tetőhajlásszöge 30º-45º között lehet. Az építményeken kívülről látható burkolatként csak természetes hatású anyag alkalmazható. Az épületek földszinti padlószintje az eredeti terepszinthez képest 50 cm-nél nagyobb magasságban nem emelhető ki.

(6) A távlatilag más célra hasznosítandó jelenlegi mezőgazdasági területek művelését a más célú igénybevételig biztosítani szükséges.

(7) Az épületek engedélyezése és létesítése során figyelembe kell venni a környezetvédelmi védőtávolságokra és közműbiztonsági övezetekre vonatkozó építést tiltó és korlátozó előírásokat.

A mezőgazdasági övezetek részletes előírásai

23.§

(1) Az Má jelű általános mezőgazdasági övezet (általános mezőgazdasági területek)

	Má
	SZ
	3,0

	
	4,5
	50 000


a) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a legkisebb beépíthető telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	Beépítési mód
	A beépíthető telek legkisebb területe (m2)
	A beépítésnél alkalmazható

legnagyobb

	
	
	Beépítettség

(%)
	Építménymagasság (m)

	Szabadon álló
	50 000
	3,0
	4,5


b) Az övezetben meglevő gazdasági és lakóépületek felújítása, korszerűsítése esetén a szintterület egyszeri max 25%-os növelése engedélyezhető.

Új lakóépület az övezetben önállóan nem létesíthető, csak amennyiben meglevő gazdasági épülethez csatlakozik, vagy új gazdasági épülettel együtt épül.

(2) Az Mt jelű (gyepterületet magában foglaló védett mezőgazdasági területek, természetvédelem alatt álló, mezőgazdasági művelési ágba besorolt területek) övezet területei nem építhetők be, a táj- és természetvédelmi érdekből szükséges építmények elhelyezésének kivételével.

a) Az övezethez a védett természeti területen található mezőgazdasági területek tartoznak.

b) Az övezet gyep (rét, legelő) és nádas művelési ágú területeinek művelési ága nem változtatható meg, vizes élőhelyei nem zavarhatók, feltöltés nem végezhető.

c) Az övezet mezőgazdasági művelése a védett területre vonatkozó kezelési terv alapján végezhető.

(3) Az M-á* jelű mezőgazdasági övezethez tartozó területek a távlatilag más célú hasznosításra (tartalék területek, stb.) tervezett, átmeneti mezőgazdasági hasznosítású területek.

Az övezet szabályozása megegyezik az Má jelű általános mezőgazdasági területek (1) bekezdésében foglalt előírásaival, azzal az eltéréssel, hogy az övezetben építhető bármilyen épület csak ideiglenes jelleggel engedélyezhető és a területfelhasználás megváltoztatása esetén kártérítési igény nélkül elbontandó.

Egyéb övezet

A V-jelű övezet

24.§

(1) Az övezetbe a vízfolyások medre, partja és védőterületeik tartoznak. Az övezetben csak a vízgazdálkodással kapcsolatos területhasználatnak megfelelő, illetve táj- természet- és környezetvédelmi és egyéb közérdekből szükséges (polgári védelmi, stb.) létesítmények helyezhetők el.

(2) A vízfolyások fenntartási sávja a külterületen csak gyep- vagy erdőterületként alakítható ki. A vízfelületeket kísérő (egyéb területen lévő) galériaerdők, faállományok megtartandók.

(3) A vízfolyások, vízmedrek területét érintő beavatkozások vízjogi engedély alapján végezhetők.

(4) Az övezetben a haszonállattartás céljára szolgáló építmény nem helyezhető el.

III. FEJEZET

ÉRTÉKVÉDELEM

Művi értékek védelme

25.§

(1) Tápiógyörgye igazgatási területén az alábbi építmények állnak országos műemléki védelem alatt:

· Kőkereszt a templomkertben (Martinovics utca)

Hrsz.: 1

Barokk stílusú, épült 1797-ben.

(2) Az országos műemléki védelem alatt álló építmények műemléki környezetét az Övezeti tervlap jelöli.

(3) Az országos műemléki védelem alatt álló építmények műemléki környezetén belüli telkek, építési telkek építési hatósági ügyeiben a Kulturális Örökségvédelmi Hivatalt szakhatóságként be kell vonni.

(4) A művi értékek helyi védelmét a helyi értékvédelmi területen valamint a helyi védelem alatt álló épületeken, építményeken végzett építési munkák önkormányzat által történő engedélyezése során kétlépcsős engedélyezési eljárással (HÉSZ 5. §) valamint a helyi értékvédelemről szóló külön rendelet előírásainak együttes betartásával kell biztosítani. A helyi értékvédelmi rendelet megalkotásáig az építésengedélyezési eljárást az általános szabályok szerint kell lefolytatni.

(5) Az Övezeti tervlapon --he-- jellel lehatárolt területen belül a helyi értékvédelmi vizsgálat és a helyi értékvédelmi rendelet elkészültéig az alábbi elírásokat kell figyelembe venni.

a) Az építési engedélyezési eljárás során a HÉSZ 5.§-ban és 6.§ (1) a) pontjában foglaltakat kell betartani.

b) Megőrzendő az utcák, közök történelmileg kialakult rendszere.

c) A kialakult telekszerkezet megőrzendő, ezért ennek érdekében a meglévő telkek tovább nem oszthatók. Telekösszevonással a jellemzőtől eltérő arányú/formájú/alakú telek, tömbtelek nem alakítható ki. Telekösszevonás a 9.§ (6) bekezdésében megfogalmazott minimális telekszélesség figyelembe vételével, a telekszélesség növelése érdekében történhet, a jelenlegi telekhatárok megtartásával, illetve egy-egy telekhatár megszüntetésével, a telekhatárok eltolása, tologatása nélkül.

d) A telkeken épület csak oldalhatáron álló módon (fésűsen) helyezhető el.

e) Az épületek bővítése az épület mögött, az oldalhatár mentén hosszirányban történhet. Ha a telekszélesség lehetővé teszi, az épületek bővítése udvari keresztszárnnyal is megoldható, az utca homlokzattól legalább 5m-rel hátrahúzva, de csak abban az esetben, ha a szomszédos telekhatár felé a szükséges tűztávolság biztosítható. A keresztszárny szélessége a főépület (meglévő épület) szélességét nem haladhatja meg, és csak azzal azonos hajlásszögű, szimmetrikus nyeregtetővel fedhető.

f) Abban az esetben, ha a beépítés tekintetében/szempontjából mértékadó oldalhatárral szemközti telekhatáron is áll épület, akkor azon az épületen csak annak bővítését nem eredményező, állagmegóvást szolgáló építési tevékenység végezhető.

(6) Az Övezeti tervlapon védett utcakép jellel jelölt utcarészletek esetében az építési engedélykérelmek elbírálásakor fentieken túl a következő előírások is betartandók.

a) A meglévő épületeken tervezett bármilyen építési munka esetén a kialakult, hagyományos homlokzati és tömegarányok, a tetőforma, a párkány- és gerincmagasságok, a nyílásrendek, a nyílások osztása, a homlokzati tagozatok megőrzendők.

b) Az épületek úgy bővíthetők, hogy az eredeti épület tömegformája, homlokzati kialakítása (utcaképi szerepe) ne változzon, illetve gondosan mérlegelt kompromisszum árán a legkisebb kárt szenvedje.

c) Az épületeken homlokzat-felújítás, homlokzat-átalakítás, portál ki- vagy átalakítás csak a teljes épülethomlokzat figyelembe vételével történhet.

d) Az épületek, épületrészek szerkezetei, homlokzati részletei, tartozékai megőrzendők, hiány esetén pótlandók.

(7) Tápiógyörgye területén az alábbiakban felsorolt épületeket, építményeket a Képviselő testület helyi védelem alá vonja, és elrendeli azok helyi művi értékké nyilvánítását:

· Római katolikus templom,

· Falumúzeum épülete,

· volt Bencsik kúria (Táncsics Mihály út),

· a Györgyei kastély 1945 előtt épült épületei,

· a Községháza épülete,

· Zeneiskola,

· Római katolikus temető kápolnája,

· mindkét temetőben az 1900 előtti síremlékek, illetve az önkormányzat által már korábban helyileg védetté nyilvánított síremlékek,

· vasúti állatfelhajtó,

· a kivezető utak kőkeresztjei (Szelei út, Jánoshida felé vezető út, Csárda út – Mikszáth út kereszteződése, Szőlő út, Tápió híd mellett, Szilvási út – Sós út kereszteződése),

· a temetők, és a templomkert kőkeresztjei,

· a Szent István téri Hajnal és Termés szobrok,

· a Martinovics téri Szent Kristóf szobor és Szent Háromság szobrok,

· a Tápió hídnál Nepomuki Szent János szobra,

· a Falumúzeum oldalán lévő Szent Orbán szobor,

· a Martinovics tér – Táncsics út találkozásánál lévő Millenium emlékmű,

· a Hősök szobra a templomkertben,

· a községi ártézi kút.

Régészeti lelőhelyek védelme

26.§

(1) A település közigazgatási területén lévő, ismert régészeti lelőhelyek lehatárolását az Övezeti tervlap tartalmazza.

(2) A régészeti lelőhelyek területén végzendő bármely építési munka esetében az építési engedélyezési eljárásba a Kulturális Örökségvédelmi Hivatalt szakhatóságként be kell vonni.

(3) Régészeti lelőhelyek területén való építkezések esetében a földmunkák megkezdéséről, a munkálatok megkezdése előtt 8 nappal a Kulturális Örökségvédelmi Hivatalt értesíteni kell.

(4) A település területén előkerülő régészeti emlékek leletmentésével, bemutatásával kapcsolatban a Kulturális Örökségvédelmi Hivatallal kell egyeztetni. Ha a földmunkák során régészeti leletek (pl. edény töredékek, ember- vagy állatcsontok, stb.) kerülnek elő, a munkálatokat azonnal fel kell függeszteni, és a területileg illetékes ceglédi Kossuth Múzeumot haladéktalanul értesíteni kell.

Természeti értékek védelme

27.§

(1) Természeti területen épületek, építmények, nyomvonalas létesítmények és berendezések elhelyezését, méretét, formáját és funkcióját, (amennyiben arról külön kezelési és fenntartási útmutató nem rendelkezik) az engedélyezési eljárás során egyedileg úgy kell meghatározni, hogy a természeti értékek megóvása mellett egyben a táj jellegéhez is igazodjon, ezen eljárásokban a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság szakhatóságként működik közre.

(2) Védett természeti területen és a védőzónájában bármilyen tevékenység, valamint épületek, építmények, nyomvonalas létesítmények és berendezések, vízilétesítmények elhelyezésénél a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság szakhatóságként működik közre.

(3) Külön jogszabály alapján védett területet (Tápió - Hajta TK, Bagoly erdő), építményt érintő felhasználást, építési munkát engedélyezni és végezni a védett érték figyelembevételével és a védetté nyilvánító rendelkezés szerint szabad.
(4) Az „ex lege” (azaz a természetvédelmi törvény értelmében) védett területnek minősülő földvárakra, forrásokra és lápos – mocsaras területekre a természetvédelmi törvény hatálya alapján az országos szintű védettség szabályai vonatkoznak.

(5) A természeti területeken a védelem érdekeit és az értékek megőrzését, mentését és bemutatását szolgáló tevékenységek folytathatók, melyek során alapul kell venni a természetvédelmi törvény, valamint a mindenkori táj- és természetvédelmi jogszabályok előírásait.

(6) A természeti területeket ért tájkárosítások (felszínmegbontás, gyepfeltörés, beépítés, hulladéklerakás, stb.) megszüntetendők és a területek tájrekonstrukciós terv alapján rendezendők. A tájromboló hatások, szennyezések megszüntetendők, vagy takarásukról gondoskodni kell (takarófásítás, stb.).

(7) Helyi védettségű természeti területen bármilyen tevékenység, valamint épületek, építmények, nyomvonalas létesítmények és berendezések elhelyezése csak az Önkormányzat engedélyével, valamint a védettségről intézkedő rendeletben és a kezelési tervben foglaltaknak megfelelően végezhető.

(8) A település területén az alábbiakban felsorolt fasorok, facsoportok Tápiógyörgye természeti értékeit képviselik, ezért a Képviselő testület azokat helyi természeti értékké nyilvánítja:

· a volt TÜZÉP telepet az Ady utca – Szilvási utca találkozásától V alakban körülvevő ostorfasor,

· a József Attila utca platánfái a Rudas László és a Mikszáth utcai szakaszon,

· az általános iskola előtti hársfaliget,

· 3 idős hársfa az általános iskola udvarán,

· a Tápió menti ártéren a Hősök Ligete gesztenyesora,

· a meglévő gesztenyesorok az Újtelep egyes részein, így a Kölcsey utca és a vasút közötti területen (Kölcsey utca a vasút felé eső részén),

· 1 idős tölgyfa a zeneiskola udvarán,

· 1 idős tölgyfa a Jókai úton (1942 hrsz),

· továbbá az emlékfák:

· 2 (svájciak, olaszok által ültetett) mogyorófa a községi parkban,

· 1 (Habsburg Ottó által ültetett) tölgyfa a templomkertben.

IV. FEJEZET

KÖRNYEZETVÉDELMI SZABÁLYOK

Föld-védelem

28.§

(1) A földmozgatással járó építési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozás, előkészítés) végzése során:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymástól elkülönített területen kell tárolni újrahasznosításig,

b) a földmozgatás, majd a végleges elhelyezés során biztosítani kell a kiporzás elleni védelmet (nedvesítéssel, takarással),

c) az építési tevékenység befejeztével a deponált humuszos talaj hasznosítását helyben kell megoldani, vagy a szakhatóságok által előírt helyen és módon kell kezelni.

(2) Területfeltöltések esetén a feltöltött anyag szennyezettségét is meg kell vizsgálni. Csak olyan anyag helyezhető el, mely a talajt, talajvizet nem károsítja.

(3) Bontási és mélyépítési munkálatok során meg kell vizsgálni a talaj és a talajvíz szennyezettségét.

(4) A mezőgazdasági területek erózió és defláció elleni védelmét a megfelelő agrotechnikai eljárások alkalmazásán túl a meglevő szélvédő és egyéb erdősávok, védőfásítások fenntartásával, ezek hiányzó szakaszainak pótlásával, valamint az állandó zöldfelületi fedettségű felületek növelésével is biztosítani kell.

Vízkészletek minőségvédelme

29.§

(1) A település a szennyeződés-érzékenységi besorolás alapján a fokozottan érzékeny területek közé tartozik.

(2) Külterületen vízfolyások és vizes élőhelyek partvonalától számított 50 méteren, tavak partjától számított 100 méteren belül új épület elhelyezése (amennyiben arról külön jogszabály nem rendelkezik) tilos.

(3) A kisvízfolyások, árkok, csatornák védőterületei gyep- vagy erdőterületként alakítandó ki, illetve tartandó fenn. A kisvízfolyások, árkok, csatornák hiányzó kísérőfásítását legalább az uralkodó szélirány felőli parton pótolni szükséges.

(4) A felhagyott bányagödrökben keletkezett tavak utóhasznosítását a rekultivációs tervek szerint biztosítani kell. Természetes vízállás méretétől függetlenül, illetve 0,5 ha-nál nagyobb mesterséges vízfelület nem szüntethető meg, medre nem tölthető fel.

(5) Természetes illetve természetszerű vízfelületek, vízmedrek kezelése és fenntartása a természetvédelmi szabályoknak megfelelően végzendő.

Levegőtisztaság-védelem

30.§

(1) A település közigazgatási területe levegőtisztaság-védelemi szempontból a védett I. kategóriába tartozik.

(2) A légszennyezést okozó létesítményeknél meg kell szüntetni a megengedett határértéket meghaladó kibocsátásokat, határértéket túllépő légszennyező tevékenység fenntartása és telepítése nem engedélyezhető.

(3) A település levegőtisztasági állapotának javítása érdekében is gondoskodni kell a meglevő zöldfelületek védelméről illetve növeléséről, az alacsonyszintű erdősültség növeléséről.

Zaj és rezgés elleni védelem

31.§

(1) Zajt, illetve rezgést előidéző meglévő, vagy új üzemi létesítményt, berendezést, technológiát, telephelyet és egyéb helyhez kötött külső zajforrást csak olyan módon szabad engedélyezni és üzemeltetni, hogy az a területre, illetve létesítményre megállapított zaj- és rezgésterhelési (immissziós és emissziós) határértékeket ne haladja meg.

(2) Szorgalmazni kell a települést elkerülő közúthálózat mielőbbi megépítését, majd az átmenő gépjárműforgalom erre való kihelyezését, a közúti zaj- és rezgésártalmak forgalomtechnikai eszközökkel való csökkentését.

Élővilág, élőhelyek védelme

32.§

(1) A meglevő erdő, gyep (rét-legelő), nádas területek művelési ág változása nem engedélyezhető.

(2) A védett területekre vonatkozó kezelési és fenntartási tervek előírásainak maradéktalanul érvényt kell szerezni. A védett területeken és természeti területeken bármilyen területfelhasználási beavatkozás csak a Duna – Ipoly Nemzeti Park igazgatóság előzetes hozzájárulásával, illetve az országos védettség alatt álló területeken engedélyével végezhető.

(3) A belterületbe vonásra tervezett területeken a belterületbe vonásig biztosítani kell a jelenlegi művelési ág fenntartását.

(4) Védőzöld sávok, véderdő sávok telepítésénél több szintű növényállományt kell kialakítani.

Hulladékgazdálkodás, hulladékártalmatlanítás

33.§

(1) A település azon telkein, területein, amelyek a szervezett gyűjtésbe nincsenek bevonva, a lakosságnak kell megszervezni és végezni a hulladékelszállítást.

(2) A kommunális hulladék és építési törmelék elhelyezése csak az Önkormányzat hulladékgazdálkodással foglalkozó rendeletében meghatározott lerakón történhet.

(3) A veszélyes hulladék gyűjtéséről, biztonságos átmeneti tárolásáról, elszállításáról, illetőleg ártalmatlanításáról a hulladéktermelőnek kell gondoskodni, a telephelyen kívüli hulladéktárolás tilos.

(4) A szennyvízleürítő-hely a csatornahálózat kiépítésével és a szennyvíziszap tisztítótelepi elhelyezésének megoldása után rekultiválandó.

(5) A környezet védelme érdekében maradéktalanul betartandók jelen szabályzat közművekre vonatkozó 18.§-ában, különösen ennek (12)-(21) bekezdésében foglalt előírások.

V. FEJEZET

ZÁRÓRENDELKEZÉSEK

Záró rendelkezések

34.§

(1) Az 5.§ (1), valamint a 25.§ (4) bekezdésében megfogalmazott elvi építésengedélyezési kötelezettség a helyi értékvédelmi rendelet elkészülte után lép érvénybe.

Ez a rendelet és a hozzátartozó szabályozási tervek 2003. év december hó 15. napján lépnek hatályba

Kelt: Tápiógyörgye, 2003. év december hó 9. nap



Dr. Kiss Tibor





Varró István



     jegyző





polgármester

A rendelet kihirdetésre került: 2003. december 15-én.










Dr. Kiss Tibor










     jegyző

Függelék

F-1 függelék

Elővásárlási joggal érintett ingatlanok listája

	Ingatlan helyrajzi száma

	Az 1180 hrsz. ingatlan a Dózsa György útnak a rk. temetővel szemközti kanyarulatában

	A Faluház mögötti ingatlanok

	1717 hrsz. ingatlan, azaz a József  A. utca 12. szám

	A községközpont rendezése során szükséges ingatlanok
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